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 بحيث تصبح في حالة لا يمكن فيها استعمال هذا الحѧق،  الأشياء ينتهي حق الارتفاق إذا تغير وضع    : 880المادة  

  . يكون قد انتهى بعدم الاستعمالأنلا إ إلى وضع يمكن معه استعمال الحق الأشياءويعود إذا عادت 

  

 يتحѧرر مѧن الارتفѧاق آلѧه أو بعѧضه إذا فقѧد الارتفѧاق آѧل منفعѧة          أنه  يجوز لمالك العقار المرتفق بѧ      : 881المادة  

 .عباء الواقعة على العقار المرتفق بهلأللعقار المرتفق أو إذا لم تبق له سوى فائدة محدودة لا تتناسب مع ا

  

   الكتاب الرابع  

 الحقوق العينية التبعية أو التأمينات العينية
  

 الباب الأول

  الرهن الرسمي

  

 يتقѧدم  أن الرهن الرسمي عقد يكسب به الدائن حقا عينيا، على عقار لوفاء دينѧه، يكѧون لѧه بمقتѧضاه       : 882 المادة

  .على الدائنين التالين له في المرتبة في استيفاء حقه من ثمن ذلك العقار في أي يد آان

 

 الفصل الأول

  انشاء الرهن

  

 .كم أو بمقتضى القانونلا بعقـد رسمـي أو حـإ لا يـنعقـد الرهـن : 883المادة 

  .لا إذا اتفـق عـلى غـير ذلـكإوتكون مصاريـف العـقد عـلى الـراهـن 

  

 . يكون الراهن هو المدين نفسه أو شخصا آخر يقدم رهنا لمصلحة المدينأن يجوز : 884المادة 

  . يكون الراهن مالكا للعقار المرهـون وأهلا للتـصرف فـيهأنوفي آلتا الحالتين يجب 

  

 سند ملكيته، أو إبطال يبقى صحيحا لمصلحة الدائن المرتهن، الرهن الصادر من المالك الذي تقرر    : 885ادة  الم

  . عقد الرهنإبرام الدائن آان حسن النية وقت أنفسخه، أو إلغاؤه أو زواله لأي سبب آخر، إذا ثبت 

  

 .ـي بغير ذلكلا على عقار ما لم يوجد نص يقضإ ينعقد الرهن أن لا يجوز : 886المادة 

ن يكون معينا بالѧذات تعيينѧا دقيقѧا    أ يكون العقار المرهون مما يصح التعامل فيه وبيعه بالمزاد العلني، و          أنويجب  

لا آѧان الѧرهن   إما فѧي عقѧد الѧرهن ذاتѧه أو فѧي عقѧد رسѧمي لاحѧق، و        إن يرد هذا التعيين   أمن حيث طبيعته وموقعه، و    

  .باطلا
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العقѧار المرهѧون التѧي تعتبѧر عقѧارا، ويѧشمل بوجѧه خѧاص حقѧوق الارتفѧاق            يѧشمل الѧرهن ملحقѧات       : 887المادة  

والعقارات بالتخصيص وآافة التحسينات والانشاءات التي تعود بالمنفعة على المالك، ما لم يتفق على غيѧر ذلѧك، مѧع        

  .997ة عدم الاخلال بامتياز المبالغ المستحقة للمقاولين والمهندسين المعماريين المنصوص عليه في الماد

  

 توقف وتوزع ثمار العقار المرهون وإيراده مثلما يوقف ويوزع ثمن العقار ابتداءا من تسجيل نزع            : 888المادة  

  .الملكية الذي هو بمثابة الحجز العقاري

  

 يرهنها وفي هذه الحالة يكون للدائن حق التقدم في أن يجوز لمالك المباني القائمة على أرض الغير      : 889المادة  

 إذا اسѧتبقى المبѧاني وفقѧا    الأرضفاء الدين من ثمن الانقاض إذا هدمت المباني، ومن التعويض الذي يدفعѧه مالѧك         استي

  .حكام الخاصة بالالتصاقلأل

  

 يبقى نافذا الرهن الصادر من جميع الملاآين لعقار شائع، أيا آانت النتيجة التي تترتѧب علѧى قѧسمة             : 890المادة  

 .عه لعدم إمكان قسمتهالعقار فيما بعد أو على بي

وإذا رهن أحد الشرآاء حصته الشائعة في العقار أو جزءا مفرزا من هذا العقار، ثم وقѧع فѧي نѧصيبه عنѧد القѧسمة         

عيان المخصصة له بقدر يعادل قيمة العقار الذي آان مرهونѧا فѧي   لأأعيان غير التي رهنها انتقل الرهن بمرتبته إلى ا 

ويقوم الدائن المرتهن بإجراء قيد جديѧد يبѧين فيѧه القѧدر الѧذي انتقѧل إليѧه               . لى عريضة ، ويبين هذا القدر بأمر ع     الأصل

ن بتѧسجيل القѧسمة ولا يѧضر انتقѧال الѧرهن علѧى هѧذا        أالرهن خلال تسعين يوما من الوقت الذي يخطره فيه أي ذي ش  

  .الوجه برهن صدر من جميع الشرآاء ولا بامتياز المتقاسمين

  

 أنرتب الرهن ضمانا لدين معلق على شرط أو دين مستقبل أو دين احتمالي آما يجѧوز   يتأن يجوز : 891لمادة  ا

 يتحѧѧدد فѧѧي عقѧѧد الѧѧرهن مبلѧѧغ الѧѧدين المѧѧضمون أو الحѧѧد  أنترتѧѧب ضѧѧمانا لاعتمѧѧاد مفتѧѧوح أو لفѧѧتح حѧѧساب جѧѧار علѧѧى  ي

  .الاقصى الذي ينتهي إليه هذا الدين

  

 ضامن لكل دين، وآل جزء مѧن الѧدين مѧضمون بالعقѧار      آل جزء من العقار أو العقارات المرهونة    : 892المادة  

  .أو العقارات المرهونة آلها، ما لم ينص القانون أو يقضي الاتفاق بغير ذلك

  

 لا ينفصل الرهن عن الدين المضمون، بѧل يكѧون تابعѧا لѧه فѧي صѧحته وفѧي انقѧضائه، مѧا لѧم يѧنص                        : 893المادة  

 .القانون على غير ذلك

 يتمѧسك بمѧا للمѧدين التمѧسك بѧه      أندين آان له إلى جانب تمسكه بأوجه الدفع الخاصة بѧه      وإذا آان الراهن غير الم    

 .من أوجه الدفع المتعلقة بالدين، ويبقى له هذا الحق ولو تنازل عنه المدين
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 الفصل الثاني

 آثار الرهن
  

  القسم الأول

  أثر الرهن بين المتعاقدين

  

   بالنسبة إلى الراهن- 1

  

 أي تѧصرف يѧصدر منѧه لا يѧؤثر فѧي حѧق       أن يتصرف في العقار المرهون، علѧى  أنللراهن   يجوز   : 894المادة  

  .الدائن المرتهن

  

  .دارة العقار المرهون وفي قبض ثماره إلى وقت التحاقها بالعقارإ للراهن الحق في أن : 895المادة 

  

ا آѧان ثابѧت التѧاريخ قبѧل تѧسجيل      لا إذإ الصادر من الراهن لا ينفذ فѧي حѧق الѧدائن المѧرتهن         الإيجار : 896المادة  

 ثابت التاريخ على هذا الوجه، أو آان قد عقد بعѧد تѧسجيل التنبيѧه ولѧم تعجѧل         الإيجارما إذا لم يكن     أتنبيه نزع الملكية،    

 . الحسنةالادارةلا إذا أمكن اعتباره داخلا في أعمال إ، فلا يكون نافذا الأجرةفيه 

سѧنوات، فѧلا يكѧون نافѧذا فѧي حѧق الѧدائن        ) 9 (نبيѧه تزيѧد مدتѧه علѧى تѧسع        السابق على تѧسجيل الت     الإيجاروإذا آان   

  .سنوات، ما لم يكن قد سجل قبل قيد الرهن) 9 (المرتهن الا لمدة تسع

  

سѧنوات ولا الحوالѧة بهѧا آѧذلك نافѧذة      ) 3(جرة مقدما لمدة لا تزيد على ثلاث لأ لا تكون المخالصة با    : 897المادة  

 .ذا آان تاريخها ثابتا وسابقا لتسجيل تنبيه نزع الملكيةلا إإفي حق الدائن المرتهن 

سنوات فانها لا تكون نافذة في حѧق الѧدائن المѧرتهن الا    ) 3(وإذا آانت المخالصة أو الحوالة لمدة تزيد على ثلاث        

  .بقةسنوات مع مراعاة المقتضى الوارد في الفقرة السا) 3(إذا سجلت قبل قيد الرهن، والا خفضت المدة إلى ثلاث 

  

 يعتѧرض علѧى آѧل عمѧل أو تقѧصير مѧن           أن يلتزم الراهن بضمان سلامة الѧرهن، وللѧدائن المѧرتهن            : 898المادة  

ن يرجع أ يتخذ ما يلزم من الوسائل التحفظية اللازمة وأن انقاص ضمانه انقاصا آبيرا، وله في حالة الاستعجال    شأنه

  .على الراهن بما ينفق في ذلك

  

 أنالѧراهن بخطئѧه فѧѧي هѧلاك العقѧار المرهѧون أو تلفѧه آѧѧان للѧدائن المѧرتهن الخيѧار بѧѧين           إذا تѧسبب  : 899المѧادة  

 . يستوفي حقه فوراأنيطلب تأمينا آافيا أو 

وإذا نشأ الهلاك أو التلف عن سبب لا ينسب إلى الدائن ولم يقبل الدائن بقاء الدين بѧلا تѧأمين، فللمѧدين الخيѧار بѧين        

 .الأجلي الدين فورا قبل حلول  يوفأن يقدم تأمينا آافيا أو أن
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 تعرض العقار المرهون للهѧلاك أو للتلѧف أو جعلѧه غيѧر      أن الواقعة   الأعمالن  أ إذا آان من ش    الأحوالوفي جميع   

 باتخاذ الوسائل التѧي تمنѧع وقѧوع    الأمر والأعمال يطلب من القاضي وقف هذه       أنآاف للضمان، آان للدائن المرتهن      

  .الضرر

  

لك العقار المرهون أو تلف لأي سبب آان، انتقل الرهن بمرتبѧه إلѧى الحѧق الѧذي يترتѧب علѧى            إذا ه  : 900المادة  

  .ذلك من مبلغ التعويض عن الضرر أو مبلغ التأمين أو الثمن المقرر مقابل نزع ملكيته للمنفعة العامة

  

  بالنسبة إلى الدائن المرتهن  - 2

  

لا على ما رهѧن مѧن مالѧه، ولا    إ فلا يجوز التنفيذ على ماله  إذا آان الراهن شخصا آخر غير المدين : 901المادة  

  .لا إذا وجد اتفاق يقضي بغير ذلكإيكون حق الدفع بتجريد المدين 

  

 ينفѧذ بحقѧه علѧى العقѧار المرهѧون ويطلѧب بيعѧه فѧي         أن يمكن للدائن بعد التنبيه على المدين بالوفѧاء،    : 902المادة  

 . المدنيةالاجراءاتن الآجال ووفقا للاوضاع المقررة في قانو

 هو تخلى عن العقѧار المرهѧون   أنوإذا آان الراهن شخصا آخر غـير الـمدين جاز له تفادي أي إجراء موجه إليه        

  .حكام التي يتبعها الحائز في تخلية العقارلأوضاع والأوفقا ل

  

 يتملѧك  أنلѧول أجلѧه فѧي     يكون باطلا آل اتفاق يجعѧل للѧدائن الحѧق عنѧد عѧدم اسѧتيفاء الѧدين وقѧت ح              : 903المادة  

 يبيعه دون مراعاة للإجراءات التي فرضها القانون ولѧو آѧان    أنالعقار المرهون في نظير ثمن معلوم أيا آان، أو في           

 .هذا الاتفاق قد أبرم بعد الرهن

  .دينه يتنازل المدين لدائنه عن العقار المرهون وفاء لأننه يجوز بعد حلول الدين أو قسط منه الاتفاق على أير غ

  

  القسم الثاني

  آثار الرهن بالنسبة إلى الغير

  

 يكسب هذا الغيѧر  أنلا إذا قيد العقد أو الحكم المثبت للرهن قبل إ لا يكون الرهن نافذا في حق الغير     : 904المادة  

 .حكام المقررة في الافلاسلأ باإخلالحقا عينيا على العقار، وذلك دون 

ق مضمون بقيد، ولا التمسك بالحق الناشئ مѧن حلѧول شѧخص محѧل الѧدائن      لا يصح التمسك تجاه الغير بتحويل ح   

لا إذا حѧصل  إفي هذا الحق بحكم القانون أو بالاتفاق، ولا التمسك آذلك بالتنازل عن مرتبة القيѧد لمѧصلحة دائѧن آخѧر               

  .الأصليالتأشير بذلك في هامش القيد 
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 الأحكѧام ثѧار المترتبѧة علѧى ذلѧك آلѧه،      لآاء الѧشطب وا  تسري على إجراء القيد وتجديده وشطبه وإلغѧ   : 905المادة  

  .الواردة في قانون تنظيم الاشهار العقاري

  

  . تكون مصاريف القيد وتجديده وشطبه على الراهن ما لم يتفق على غير ذلك: 906المادة 

  

  القسم الثالث

  حق التقادم وحق التتبع

  

الدائنين العѧاديين مѧن ثمѧن العقѧار المرهѧون أو مѧن المѧال            يستوفي الدائنون المرتهنون حقوقهم تجاه       : 907المادة  

  .الذي حل محل هذا العقار، بحسب مرتبة آل منهم ولو آانوا أجروا القيد في يوم واحد

  

 تحسب مرتبة الرهن من وقت تقييده، ولو آѧان الѧدين المѧضمون بѧالرهن معلقѧا علѧى شѧرط أو آѧان                   : 908المادة  

  .دينا مستقبلا أو احتماليا

  

 ѧي           : 909ادة المѧѧع وفѧي التوزيѧمنيا فѧѧالا ضѧد إدخѧد والتجديѧد والقيѧѧصاريف العقѧال مѧرهن إدخѧد الѧѧى قيѧب علѧيترت 

  .مرتبة الرهن نفسها

  .وإذا سجل أحد الدائنين تنبيه نزع العقار، انتفع سائر الدائنين بهذا التسجيل

  

المѧضمون بهѧذا الѧرهن لمѧصلحة      ينزل عѧن مرتبѧة رهنѧه فѧي حѧدود الѧدين           أن يمكن للدائن المرتهن     : 910المادة  

وجه الدفع التي يجوز التمسك أ بجميع الآخرويجوز التمسك تجاه هذا الدائن . دائن آخر له رهن مقيد على نفس العقار       

ول إذا آان هذا الانقѧضاء لاحقѧا للتنѧازل عѧن     لأول عدا ما آان منها متعلقا بانقضاء حق هذا الدائن ا          لأبها تجاه الدائن ا   

  .المرتبة

  

 يقوم بنزع ملكية العقار المرهون من يد الحائز لهѧذا     أن يجوز للدائن المرتهن عند حلول أجل الدين         : 911ادة  الم

 . يقضي الدين أو يطهر العقار من الرهن أو يتخلى عنهأنلا إذا اختار الحائز إالعقار، 

 العقѧار أو أي حѧق عينѧي آخѧر      ملكية هѧذا الأسبابويعتبر حائزا للعقار المرهون آل من انتقلت إليه بأي سبب من           

  . يكون مسؤولا مسؤولية شخصية عن الدين المضمون بالرهنأنقابل للرهن، دون 

  

 يقѧضيه هѧو وملحقاتѧه بمѧا فѧي ذلѧك مѧصاريف        أن يجوز للحائز عند حلول الدين المѧضمون بѧالرهن     : 912المادة  

 يرجѧع بكѧل مѧا يوفيѧه علѧى      أنفѧي هѧذه الحالѧة    وله . ويبقى حقه هذا قائما إلى رسو المزاد    .  من وقت انذاره   الاجراءات

 يحل محل الدائن الذي استوفي الدين فيما له من حقѧوق  أنالمدين وعلى المالك السابق للعقار المرهون، آما يجوز له          

  .لا ما آان منها متعلقا بتأمينات قدمها شخص آخر غير المدينإ
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ن يجدده عنѧد الاقتѧضاء، وذلѧك    أحل فيه محل الدائن و يحتفظ بقيد الرهن الذي   أن يجب على الحائز     : 913المادة  

  . تشطب القيود التي آانت موجودة على العقار وقت تسجيل سند هذا الحائزأنإلى 

  

داء حѧالا يكفѧي لوفѧاء جميѧع     لأ إذا آان في ذمة الحائز بسبب امتلاك العقار المرهون مبلѧغ مѧستحق ا            : 914المادة  

 يكѧون سѧند ملكيتѧه    أن يجبره على الوفاء بحقه بѧشرط    أن، فلكل من هؤلاء الدائنين      الدائنين المقيدة حقوقهم على العقار    

  .قد سجل

داء حالا، أو آان أقل من الديون المستحقة للدائنين، أو مغايرا  لأفإذا آان الدين الذي في ذمة الحائز غير مستحق ا         

ه بقѧدر مѧا هѧو مѧستحق لهѧم، ويكѧون الѧدفع طبقѧا          يطالبوا الحائز بѧدفع مѧا فѧي ذمتѧ    أنلها، جاز للدائنين إذا اتفقوا جميعا   

 .  المتفق على الدفع فيهالأجل يدفع بمقتضاها وفي أنللشروط التي التزم الحائز في أصل تعهده 

 وفѧي لهѧم   أن يتخلص من التزامه بالوفاء للѧدائنين بتخليѧه عѧن العقѧار، ولكѧن      أنوفي آلتا الحالتين لا يجوز للحائز       

  .من آل رهن ويكون للحائز الحق في طلب شطب ما على العقار من القيود العقار يعتبر خالصا فإن

  

  . يطهر العقار من آل رهن تم قيده قبل تسجيل هذا السندأن يجوز للحائز إذا سجل سند ملكيته : 915المادة 

لى هذا الحѧائز،   يوجه الدائنون المرتهنون التنبيه إلى الدائن أو الانذار إأن يستعمل هذا الحق حتى قبل      أنوللحائز  

  .ويبقى هذا الحق قائما إلى يوم إيداع قائمة شروط البيع

  

 يوجѧѧه إلѧѧى الѧѧدائنين المقيѧѧدة حقѧѧوقهم فѧѧي مѧѧواطنهم    أن إذا أراد الحѧѧائز تطهيѧѧر العقѧѧار وجѧѧب عليѧѧه   : 916المѧѧادة 

 : الآتيةالمختارة المذآورة في القيد إعلانات تشتمل على البيانات 

ز تقتصر على بيان نوع التصرف وتاريخѧه واسѧم المالѧك الѧسابق للعقѧار مѧع تعيѧين        خلاصة من سند ملكية الحائ -

 أنهذا المالك تعيينا دقيقا ومحل العقار مع تعيينه وتحديده بالدقة، وإذا آان التصرف بيعا يذآر أيضا الثمن وما عسى        

 يوجد من تكاليف تعتبر جزءا من هذا الثمن،

 تسجيل،تاريخ تسجيل ملكية الحائز ورقم ال  -

لا يقѧل هѧذا المبلѧغ عѧن الѧسعر الѧذي يتخѧذ        أالمبلغ الذي يقدره الحائز قيمة للعقار ولو آان التصرف بيعا ويجѧب    -

 يقل في أي حال عن الباقي في ذمѧة الحѧائز مѧن ثمѧن العقѧار إذا آѧان       أنأساسا لتقدير الثمن في حالة نزع الملكية، ولا        

 لة برهون مختلفة وجب تقدير قيمة آل جزء على حدة،التصرف بيعا، وإذا آانت أجزاء العقار مثق

قائمة بالحقوق التي تم قيدها على العقار قبل تسجيل سند الحائز تشتمل على بيان تاريخ هذه القيود ومقدار هѧذه    -

  .الحقوق وأسماء الدائنين

  

مقيدة إلى القѧدر الѧذي قѧوم    نه مستعد أو يوفي الديون الأ يذآر في نفس الاعلان أن يجب على الحائز : 917المادة  

 يصحب العرض بالمبلغ نقدا بل ينحصر العѧرض فѧي إظهѧار اسѧتعداده للوفѧاء بمبلѧغ واجѧب               أنوليس عليه   . به العقار 

  .الدفع في الحال أيا آان أجل استحقاق الديون المقيدة
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تطهيѧره، ويكѧون ذلѧك     يطلب بيع العقار المطلѧوب  أن يجوز لكل دائن قيد حقه ولكل آفيل لحق مقيد          : 918المادة  

 للدائن وموطنѧه  الأصلي يوما من آخر إعلان رسمي يضاف إليها آجال المسافة ما بين الموطن         )30 (في مدى ثلاثين  

  . يوما أخرى)30 (لا تزيد آجال المسافة على ثلاثينأالمختار، على 

  

لطالب أو من أسند إليه في ذلѧك   يكون الطلب بإعلان يوجه إلى الحائز والى المالك السابق ويوقعه ا           : 919المادة  

 يودع الطالب الخزينة العامة مبلغا آافيا لتغطية مصاريف البيѧع بѧالمزاد، ولѧيس لѧه حѧق فѧي           أنتوآيل خاص، ويجب    

استرداد ما استغرق منه في المصاريف إذا لم يرس المزاد بثمن أعلѧى مѧن المبلѧغ الѧذي عرضѧه الحѧائز ويѧؤدي عѧدم                

 .لى بطلان الطلباستيفاء شرط من هذه الشروط إ

  .لا بموافقة جميع الدائنين المقيدين وجميع الكفلاءإ يتنحى عن طلبه أنلا يجوز للطالب 

  

 المقررة في البيوع الجبرية، ويتم البيع بنѧاء علѧى طلѧب       الاجراءات إذا طلب بيع العقار وجب اتباع        : 920المادة  

 يѧذآر فѧي إعلانѧات البيѧع المبلѧغ      أن الاجѧراءات  صاحب المصلحة في التعجيل من طالѧب أو حѧائز، وعلѧى مѧن يباشѧر      

 .الذي قوم به العقار

 يرد إلى الحائز الذي نزعت ملكيته المѧصاريف التѧي انفقهѧا فѧي سѧند ملكيتѧه، وفѧي           أنويلتزم الراسي عليه المزاد     

 وبالمѧصاريف  تسجيل هذا السند وفيما قام به من الاعلانات، وذلѧك إلѧى جانѧب التزاماتѧه بѧالثمن الѧذي رسѧا بѧه المѧزاد            

  .التي اقتضتها إجراءات التطهير

  

وضاع المقررة استقرت ملكية العقѧار نهائيѧا للحѧائز خالѧصة        لأ وبا الأجل إذا لم يطلب بيع العقار في        : 921المادة  

من آل حق مقيد، إذا هو دفع المبلغ الذي قوم له العقار بزيادة العѧشر للѧدائنين الѧذين تѧسمح مѧرتبتهم باسѧتيفاء حقѧوقهم             

  .نه، أو هو أودع هذا المبلغ الخزينة العامةم

  

 أن تكون تخلية العقار المرهون بتقرير يقدمه الحائز إلى قلم آتاب المحكمة المختصة، ويجب عليѧه       : 922المادة  

ن يعلѧن الѧدائن المباشѧر للإجѧراءات بهѧذه التخليѧة فѧي         أيطلب التأشير بذلك في هѧامش تѧسجيل التنبيѧه بنѧزع الملكيѧة، و              

  . أيام من وقت التقرير بها)5 (سةخلال خم

 المѧستعجلة تعيѧين حѧارس تتخѧذ فѧي مواجهتѧه        الأمѧور  يطلѧب إلѧى قاضѧي        أنويجوز لمن له مѧصلحة فѧي التعجيѧل          

  .ويعين الطالب حارسا إذا طلب ذلك. إجراءات نزع الملكية

  

أو يتخلѧى عѧن هѧذا العقѧار،      يقضي الديون المقيدة أو يطهر العقار مѧن الѧرهن   أن إذا لم يختر الحائز  : 923المادة  

لا بعد انѧذاره بѧدفع   إ المدنية الاجراءاتحكام قانون لأ يتخذ في مواجهته نزع الملكية وفقا    أنفلا يجوز للدائن المرتهن     

  .الدين المستحق أو تخلية العقار، ويكون الانذار بعد التنبيه على المدين بنزع الملكية أو مع هذا التنبيه في وقت واحد
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 يجوز للحائز الذي سجل سند ملكيته ولم يكن طرفا في الدعوى التي حكم فيها علѧى المѧدين بالѧدين،        : 924المادة  

 . يتمسك بها، إذا آان الحكم بالدين لاحقا لتسجيل سند الحائزأن يتمسك بأوجه الدفع التي آان للمدين أن

  .ين بعد الحكم بالدين حق التمسك بها يتمسك بالدفوع التي لا يزال للمدأن، الأحوالويجوز له آذلك، في جميع 

  

لا يعرض فيѧه ثمنѧا أقѧل مѧن البѧاقي فѧي ذمتѧه مѧن ثمѧن          أ يدخل في المزاد على شرط   أن يحق للحائز    : 925المادة  

  .العقار الجاري بيعه

  

د  إذا نزعت ملكية العقار المرهون ولو آان ذلك بعد اتخاذ اجراءات التطهير أو التخلية ورسا المزا         : 926المادة  

ويتطهѧر العقѧار مѧن آѧل حѧق مقيѧد إذا دفѧع        . الأصѧلي على الحائز نفسه، أعتبر هذا مالكѧا للعقѧار بمقتѧضى سѧند ملكيتѧه       

  .الحائز الثمن الذي رسا به المزاد أو أودعه

  

 الآخѧر  هѧذا الѧشخص   فѧإن  المتقدمѧة، علѧى شѧخص آخѧر غيѧر الحѧائز،       الأحѧوال  إذا رسا المزاد، فѧي     : 927المادة  

  .حائز بمقتضى حكم مرسي المزاديتلقى حقه من ال

  

 إذا زاد الثمن الذي رسا به المزاد على ما هو مستحق للدائنين المقيدة حقوقهم، آانت الزيادة للحائز             : 928المادة  

  . يستوفوا حقوقهم من هذه الزيادةأنوآان للدائنين المرتهنين من الحائز 

  

  .ة العقار إليه من حقوق ارفاق وحقوق عينية أخرى يعود للحائز ما آان له قبل انتقال ملكي: 929المادة 

  

  .           يرد ثمار العقار من وقت انذاره بالدفع أو التخليةأن ينبغي على الحائز : 930المادة 

  . يوجه إليه انذار جديدأنلا من وقت إ سنوات، فلا يرد الثمار )3 ( مدة ثلاثالاجراءاتفإذا ترآت 

  

بدعوى الضمان على المالك السابق في الحدود التي يرجع بها الخلف علѧى مѧن تلقѧى             يرجع الحائز    : 931المادة  

 .منه الملكية معاوضة أو تبرعا

ويرجع الحائز أيضا على المدين بما دفعه زيادة على ما هو مستحق في ذمته بمقتضى سند ملكيѧة أيѧا آѧان الѧسبب      

م، وبوجه خاص فيما لهم من تأمينѧات قѧدمها المѧدين دون      في دفع هذه الزيادة، ويحل محل الدائنين الذين وفاهم حقوقه         

  .التأمينات التي قدمها شخص آخر غير المدين

  

  . الحائز مسؤول شخصيا تجاه الدائنين عما يصيب العقار من تلف بخطئه: 932المادة 
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 الفصل الثالث

  انقضاء الرهن

  

ويعود معه إذا زال السبب الѧذي انقѧضى بѧه     ينقضي حق الرهن الرسمي بانقضاء الدين المضمون،      : 933المادة  

  . بالحقوق التي يكون الغير حسن النية آسبها في الفترة ما بين انقضاء الحق وعودتهإخلالالدين، دون 

  

 الأسѧباب  إذا تمت اجراءات التطهير انقضى حق الرهن الرسѧمي نهائيѧا، ولѧو زالѧت لأي سѧبب مѧن             : 934المادة  

  .ملكية الحائز الذي طهر العقار

  

 .لا إذا وجد اتفاق صريح على ذلكإ لا يترتب على بيع عقار مرهون انتقال الدين إلى المشتري : 935المادة 

وإذا اتفق البائع والمشتري على تحويل الدين وآان عقد البيع مقيدا، وجب على الدائن، بعѧد الاعѧلان الموجѧه إليѧه        

أشѧهر وإذا سѧكت إلѧى انقѧضاء     ) 6(في أجѧل لا يتجѧاوز سѧتة     يوافق على التحويل أو يرفضه  أنبذلك بطريقة قانونية،    

  .، آان سكوته بمثابة تصديقالأجل

  

 إذا بيع العقار المرهون بيعا جبريا بالمزاد العلني سواء آان ذلك في مواجهة مالك العقار أو الحائز         : 936 المادة

العقѧار تنقѧضي بإيѧداع الѧثمن الѧذي رسѧا بѧه         حقوق الرهن على هѧذا   فإنأو الحارس الذي سلم إليه العقار عند التخلية،         

 .المزاد، أو بدفعه إلى الدائنين المقيدين الذين تسمح مرتبتهم باستيفاء حقوقهم من هذا الثمن

  

 الباب الثاني

 حق التخصيص
  

 الفصل الأول

 انشاء حق التخصيص

  

 أنلمѧدين بѧشيء معѧين،     يجوز لكل دائѧن بيѧده حكѧم واجѧب التنفيѧذ صѧادر فѧي أصѧل الѧدعوى يلѧزم ا                 : 937المادة  

 .يحصل على حق تخصيص بعقارات مدينة ضمانا لأصل الدين والمصاريف

  .ولا يجوز للدائن بعد موت المدين أخذ تخصيص على عقار في الترآة

  

 لا يجѧوز الحѧصول علѧى حѧق تخѧصيص بنѧاء علѧى حكѧم صѧادر مѧن محكمѧة أجنبيѧة أو علѧى قѧرار                     : 938المادة  

  .ح حكم القرار واجب التنفيذلا إذا أصبإصادر من محكمتين 

  

  . يجوز الحصول على حق تخصيص بناء على حكم يثبت صلحا أو اتفاقا تم بين الطرفين: 939المادة 
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لا على عقار أو عقارات معينة مملوآѧة للمѧدين وقѧت قيѧد هѧذا الحѧق            إ لا يجوز أخذ حق التخصيص       : 940المادة  

  .وجائز بيعها بالمزاد العلني

  

 يقѧѧدم عريѧѧضة بѧѧذلك إلѧѧى رئѧѧيس  أنى الѧѧدائن الѧѧذي يريѧѧد أخѧѧذ تخѧѧصيص علѧѧى عقѧѧارات مدينѧѧة    علѧѧ: 941المѧѧادة 

  .المحكمة التي تقع في دائرتها العقارات التي يريد التخصيص بها

 تكون مصحوبة بصورة رسمية من الحكم أو بشهادة من قلѧم الكتѧاب مѧدون فيهѧا منطѧوق               أنوهذه العريضة يجب    

 :يةالآتن تشمل البيانات أالحكم، و

  والموطن المختار الذي يعينه في البلدة التي يقع فيها مقر المحكمة،الأصلياسم الدائن ولقبه ومهنته وموطنه  -

 اسم المدين ولقبه ومهنته وموطنه، -

 تاريخ الحكم وبيان المحكمة التي أصدرته، -

 المحكمѧة تقѧديره مؤقتѧا وعѧين      آان الدين المذآور في الحكم غيѧر محѧدد المقѧدار، تѧولى رئѧيس     فإنمقدار الدين،  -

 المبلغ الذي يؤخذ به حق التخصيص،

  .وراق الدالة على قيمتهالأتعيين العقارات تعيينا دقيقا وبيان موقعها مع تقديم ا -

  

 . يدون رئيس المحكمة في ذيل العريضة أمره بالتخصيص: 942المادة 

 المبينة بالعريضة بوجه التقريب، وعند الاقتضاء  يراعي مقدار الدين وقيمة العقاراتأنوعليه عند الترخيص به     

 أنيجعل الاختصاص مقصورا على بعض هذه العقارات أو علѧى واحѧد منهѧا فقѧط أو علѧى جѧزء مѧن أحѧدها إذا رأى              

 .ذلك آاف لتأمين دفع أصل الدين والمصاريف المستحقة للدائنين

  .الطعن الصادر بالتخصيص واجب التنفيذ بقطع النظر عن جميع طرق الأمر

  

 الصادر بالاختѧصاص فѧي نفѧس اليѧوم الѧذي يѧصدر فيѧه        الأمر يجب على قلم الكتاب إعلان المدين ب       : 943المادة  

  .الأمرهذا 

  

مѧام القاضѧي الѧذي أصѧدره، والقѧائم بفѧصل       أ الصادر بالتخѧصيص  الأمر يتظلم من    أن يجوز للمدين    : 944المادة  

  . المستعجلةالأمور

  . الصادر بالتخصيصالأمرد بكل أمر أو حكم قضى بإلغاء ويجب التأشير على هامش القي

  

 أو الأمѧر  إذا رفض رئيس المحكمة طلب التخصيص المقدم من الدائن سواء آان الرفض في بѧادئ           : 945المادة  

 . يتظلم من أمر الرفض إلى المجلس القضائيأنبعد تظلم المدين، جاز للدائن 
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 الفصل الثاني

   وانقضاؤهآثار حق التخصيص وانقاصه

  

عيѧان التѧي   لأنقѧاص التخѧصيص إلѧى الحѧد المناسѧب، إذا آانѧت ا        إ يطالب   أنيجوز لكل ذي مصلحة      : 946المادة  

 .رتب عليها هذا الحق تزيد قيمتها على ما يكفي لضمان الدين

خѧر  ما بقصره على جزء من العقار أو العقارات التي رتب عليها، أو بنقله إلى عقار آ      إنقاص التخصيص   إويكون  

ما المѧصاريف اللازمѧة لإجѧراء الانقѧاص تكѧون علѧى مѧن طلѧب الانقѧاص ولѧو تѧم                    إو. تكون قيمته آافية لضمان الدين    

  .بموافقة الدائن

  

 تكون للدائن الذي حصل على حѧق التخѧصيص نفѧس الحقѧوق التѧي للѧدائن الѧذي حѧصل علѧى رهѧن              : 947المادة  

من أحكام وخاصة ما يتعلѧق بالقيѧد وتجديѧده وشѧطبه     ويسري على التخصيص ما يسري على الرهن الرسمي        . رسمي

 .وعدم تجزئة الحق وأثره وانقضائه، وذلك آله مع عدم الاخلال بما ورد من أحكام خاصة

  

 الباب الثالث

 الرهن الحيازي
  

 الفصل الأول

  أرآان الرهن الحيازي

  

 يѧسلم إلѧى الѧدائن أو إلѧى     أنره،  الرهن الحيازي عقد يلتزم به شخص، ضمانا لدين عليه أو على غي  : 948المادة  

ن يتقѧѧدم أ يѧѧستوفي الѧѧدين، وأن إلѧѧى الѧѧشيءأجنبѧي يعينѧѧه المتعاقѧѧدان، شѧѧيئا يرتѧѧب عليѧه للѧѧدائن حقѧѧا عينيѧѧا يخولѧѧه حѧبس    

  . في أي يد يكونالشيء يتقاضى حقه من ثمن هذا أنالدائنين العاديين والدائنين التالين له في المرتبة في 

  

  .لا ما يمكن بيعه استقلالا بالمزاد العلني من منقول وعقارإلا للرهن الحيازي  لا يكون مح: 949المادة 

  

 . المتعلقة بالرهن الرسمي904  و893  و891  تسري على الرهن الحيازي أحكام المواد: 950المادة 
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 الفصل الثاني

 آثار الرهن الحيازي
  

  القسم الأول

  فيما بين المتعاقدين

  

   التزامات الراهن- 1

  

 المرهѧѧون إلѧѧى الѧѧدائن أو إلѧѧى الѧѧشخص الѧѧذي عينѧѧه المتعاقѧѧدان    الѧѧشيء ينبغѧѧي علѧѧى الѧѧراهن تѧѧسليم  : 951المѧѧادة 

 .لتسليمه

  . المبيعالشيء المرهون أحكام الالتزام بتسليم الشيءويسري على الالتزام بتسليم 

  

 الرجѧوع آѧان   أنلѧدائن المѧرتهن   لا إذا أثبت اإ إذا رجع المرهون إلى حيازة الراهن انقضى الرهن،    : 952المادة  

  . بحقوق الغيرإخلالبسبب لا يقصد به انقضاء الرهن آل هذا دون 

  

 المرهѧون أو  الѧشيء  يѧأتي عمѧلا يѧنقص مѧن قيمѧة      أن يضمن الراهن سلامة الرهن ونفاذه، وليس له     : 953المادة  

 يتخذ على نفقة الراهن أنة الاستعجال والدائن المرتهن في حال. يحول دون استعمال الدائن لحقوقه المستمدة من العقد 

  . المرهونالشيءآل الوسائل التي تلزم للمحافظة على 
  

 المرهون أو تلفه إذا آان الهلاك أو التلف راجعا  لخطئه أو ناشѧئا عѧن    الشيء يضمن الراهن هلاك     : 954المادة  

 .قوة قاهرة

 المرهون رهنѧا رسѧميا أو تلفѧه،      الشيءبهلاك   المتعلقة   900  و  899ويسري على الرهن الحيازي أحكام المادتين       

  . المرهون إلى ما حل محله من حقوقالشيءو بانتقال حق الدائن من 

  

  الدائن المرتهن  التزامات- 2

  

 يبѧذل فѧي حفظѧه وصѧيانته مѧن العنايѧة مѧا يبذلѧه         أن المرهѧون فعليѧه   الѧشيء  إذا تسلم الدائن المѧرتهن   : 955المادة  

  . ذلك يرجع لسبب لا يد له فيهأن أو تلفه ما لم يثبت الشيءعن هلاك الشخص المعتاد وهو مسؤول 

  

 . المرهون دون مقابلالشيء ينتفع بأن ليس للدائن : 956المادة 

 . يستثمره استثمارا آاملا ما لم يتفق على غير ذلكأنوعليه 
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غ المضمون بالرهن ولѧو   يخصم من المبلالشيءوما حصل عليه الدائن من صافي الريع وما استفاده من استعمال      

 ثѧم مѧن   الѧشيء  يكѧون الخѧصم أولا مѧن قيمѧة مѧا انفقѧه فѧي المحافظѧة والاصѧلاحات علѧى           أنلم يكن قد حل أجله، على      

  .المصاريف ثم من أجل الدين

  

لا عѧن  إ يطالѧب باسѧتيفاء حقѧه    أن إذا لم يعين الطرفان أجلا لحلول الدين المضمون فلا يجوز للدائن : 957لمادة  ا

  . بحق المدين في الوفاء بالدين في أي وقت أرادإخلالتنزاله من قيمة الثمار، دون طريق اس

  

 يبѧذل فѧي ذلѧك مѧن العنايѧة مѧا يبذلѧه الرجѧل         أن المرهѧون وعليѧه     الشيء يتولى الدائن المرتهن إدارة      : 958المادة  

 يبѧادر بإخطѧار   أنب عليѧه  لا برضѧاء الѧراهن، ويجѧ   إ المرهѧون  الѧشيء  يغير من طريقة اسѧتغلال    أنالمعتاد، وليس له    

 .الراهن عن آل أمر بمقتضى تدخله

 إدارة سيئة أو ارتكب في ذلك إهمالا جسيما، آان للراهن الحق الشيءفإذا أساء الدائن استعمال هذا الحق أو أدار   

  . يسترده مقابل دفع ما عليهأن تحت الحراسة أو الشيء يطلب وضع أنفي 

  

 المرهون إلى الراهن بعد استيفاء آامل حقه وما يتصل بѧالحق مѧن          الشيءيرد   أن يجب على الدائن     : 959المادة  

  .ملحقات ومصاريف وتعويضات

  

 المتعلقة بمسؤولية الѧراهن غيѧر المѧدين وأحكѧام المѧادة      901 تسري على رهن الحيازة أحكام المادة    : 960المادة  

 .تجراءاإ المتعلقة بشرط التملك عند عدم الوفاء وشرط البيع دون 903

  

  القسم الثاني

  بالنسبة إلى الغير

  

جنبѧي الѧذي ارتѧضاه    لأ المرهون فѧي يѧد الѧدائن أو ا   الشيء يكون   أن يجب لنفاذ الرهن في حق الغير        : 961المادة  

 .المتعاقدان

  . المرهون ضامنا لعدة ديونالشيء يكون أنويجوز 

  

 بمѧا  إخѧلال ن علѧى النѧاس آافѧة، دون     المرهѧو الѧشيء  يخول الرهن الدائن المرتهن الحѧق فѧي حѧبس     : 962المادة  

 .للغير من حقوق تم حفظها وفقا للقانون

حكѧام  لأرادته أو دون علمه آان له الحق في استرداد حيازته من الغيѧر وفقѧا   إء من يد الدائن دون يوإذا خرج الش 

  .الحيازة

  

 : فس المرتبة ما يلينما يضمن أيضا وفي نإ لا يقتصر الرهن الحيازي على ضمان أصل الحق و: 963المادة 
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 ء،ينفقت للمحافظة على الشأالمصاريف الضرورية التي  -

 ،الشيء الناشئة عن عيوب الاضرارالتعويضات عن  -

 نشأ الدين ومصاريف عقد الرهن الحيازي وقيده عند الاقتضاء،أمصاريف العقد الذي  -

  .المصاريف التي اقتضاها تنفيذ الرهن الحيازي -

 

 الفصل الثالث

  ضاء الرهن الحيازيانق

  

 ينقضي حق الرهن الحيازي بانقضاء الدين المضمون ويعود معه إذا زال الѧسبب الѧذي انقѧضي بѧه                : 964المادة  

  .الدين، دون الاخلال بالحقوق التي يكون الغير حسن النية قد آسبها قانونا في الفترة ما بين انقضاء الحق وعودته

  

 : الآتية الأسبابلحيازي بأحد  ينقضي أيضا حق الرهن ا: 965المادة 

 يحѧصل التنѧازل ضѧمنا بتخلѧي الѧدائن باختيѧاره عѧن        أننѧه يجѧوز   أإذا تنازل الدائن المرتهن عن هذا الحѧق علѧى    -

 مѧثقلا بحѧق تقѧرر لمѧصلحة     الѧشيء نѧه إذا آѧان   أغيѧر   .  المرهون أو من موافقته على التѧصرف فيѧه دون تحفѧظ            الشيء

 لا برضائه،إفي حق هذا الغير  تنازل الدائن لا ينفذ فإنالغير، 

  إذا اجتمع حق الرهن الحيازي مع حق الملكية في يد شخص واحد، -

  . أو انقضى الحق المرهونالشيءإذا هلك  -

  

  الفصل الرابع

  الرهن العقاري

  

 يقيѧد عقѧد الѧرهن    أن يشترط لنفѧاذ الѧرهن العقѧاري فѧي حѧق الغيѧر، إلѧى جانѧب تѧسليم الملѧك للѧدائن،             : 966المادة  

  . الخاصة بقيد الرهن الرسميالأحكاملعقاري، وتسري على هذا القيد ا

  

 يمنع ذلك من نفاذ الѧرهن فѧي حѧق    أن يؤجر العقار إلى الراهن دون     أن يجوز للدائن المرتهن لعقار      : 967المادة  

 يؤشر أنن وجب وإذا اتفق عليه بعد الره.  في عقد الرهن وجب ذآر ذلك في العقد ذاته     الإيجارفإذا اتفق على    . الغير

  . تجديدا ضمنياالإيجارولا يكون هذا التأشير ضروريا إذا جدد . به في هامش القيد

  

ن يѧدفع مѧا يѧستحق    أ يقوم بصيانة العقار وبالنفقѧات اللازمѧة لحفظѧه، و   أن يجب على الدائن المرتهن     : 968المادة  

نفق أو يستوفي هذه القيمة أيحصلها قيمة ما  يستنزل من الثمار التي أنسنويا على العقار من ضرائب وتكاليف، على    

 .من ثمن العقار في المرتبة التي يخولها له القانون

  . يتحلل من هذه الالتزامات إذا هو تخلى عن حق الرهنأنويجوز للدائن 
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 الفصل الخامس

  رهن المنقول
  

 يѧدون العقѧد فѧي    أنى الѧدائن،   يشترط لنفاذ رهن المنقول في حق الغير إلى جانѧب انتقѧال الحيѧازة إلѧ        : 969المادة  

ورقة ثابتة التاريخ يبين فيها المبلغ المضمون بالرهن والعين المرهونة بيانا آافيѧا، ويحѧدد هѧذا التѧاريخ الثابѧت مرتبѧة               

  .الدائن المرتهن

  

ثѧار التѧي تترتѧب علѧى حيѧازة المنقѧولات الماديѧة        لآ المتعلقѧة با الأحكѧام  تسري على الѧرهن المنقѧول،    : 970دة  االم

  .والسندات لحاملها

 الѧشيء  يتمسك بحقه في الرهن ولو آان الراهن لا يملك التصرف في أنوبوجه خاص يكون للمرتهن حسن النية     

 المرهѧون ولѧو   الѧشيء  يتمѧسك بѧالحق الѧذي آѧسبه علѧى      أنآما يجوز من جهة أخرى لكل حائز حسن النيѧة    . المرهون

  .آان ذلك لاحقا لتاريخ الرهن

  

 يѧصبح غيѧر آѧاف لѧضمان     أن مهددا بالهلاك أو التلف أو نقص القيمة بحيث يخѧشى           الشيءان   إذا آ  : 971المادة  

 يطلѧѧب مѧѧن القاضѧѧي أنحѧق الѧѧدائن ولѧѧم يطلѧب الѧѧراهن رده إليѧѧه مقابѧل شѧѧيء آخѧѧر يقѧѧدم بدلѧه، جѧѧاز للѧѧدائن أو للѧراهن      

 .الترخيص له في بيعه بالمزاد العلني أو بسعره في السوق

 إلѧى  الѧشيء الثمن عند الترخيص في البيѧع وينتقѧل حѧق الѧدائن فѧي هѧذه الحالѧة مѧن          ويفصل القاضي في أمر إيداع      

  .الثمن

  

 يطلѧب مѧن   أن المرهѧون وآѧان البيѧع صѧفقة رابحѧة،      الѧشيء  يجوز للراهن إذا عرضت فرصة لبيѧع       : 972المادة  

رخيص شѧروط  ، ولو آان ذلك قبѧل حلѧول أجѧل الѧدين، ويحѧدد القاضѧي عنѧد التѧ        الشيءالقاضي الترخيص في بيع هذا    

  .البيع ويفصل في أمر إيداع الثمن

  

 يطلѧѧب مѧѧن القاضѧѧي التѧѧرخيص لѧѧه فѧѧي بيѧѧع الѧѧشيء   أن يجѧѧوز للѧѧدائن المѧѧرتهن إذا لѧѧم يѧѧستوف حقѧѧه  : 973المѧѧادة 

 .المرهون بالمزاد العلني أو بسعره في السوق

يѧه بقيمتѧه حѧسب     يحѧسب عل أن وفѧاء للѧدين علѧى      الѧشيء  يѧأمر بتمليكѧه      أن يطلѧب مѧن القاضѧي        أنويجوز له أيضا    

  .تقدير الخبراء

  

حكѧام الخاصѧة بالمنѧشآت    لأ الѧسابقة إذا لѧم تتعѧارض مѧع أحكѧام القѧوانين التجاريѧة وا       الأحكѧام  تسري : 974المادة  

  .المرخص لها بالتسليف على الرهن وأحكام القوانين واللوائح المتعلقة بأحوال خاصة في رهن المنقول

  

   .241لا باعلان هذا الرهن إليه أو بقبوله له وفقا للمادة إفذا في حق المدين  لا يكون رهن الدين نا: 975المادة 



  160

لا بتѧسليم سѧند الѧدين المرهѧون إلѧى المѧرتهن، وتحѧسب للѧرهن مرتبتѧه مѧن التѧاريخ            إولا يكون نافذا في حق الغيѧر    

  .الثابت للاعلان أو القبول

  

 أنطريقѧة الخاصѧة المنѧصوص عليهѧا قانونѧا بѧشرط       مر باللأ يتم رهن السندات الاسمية أو السندات    : 976المادة  

  .علانإ الحوالة قد تمت على سبيل الرهن وبدون حاجة إلى أنيذآر 

  

  . إذا آان الدين غير قابل للحوالة أو للحجز فلا يجوز رهنه: 977المادة 

  

 أولا مѧѧن  يخѧѧصم مѧѧا يѧѧستوفيه  أن يѧѧستوفي الاسѧѧتحقاقات الدوريѧѧة علѧѧى    أن يحѧѧق للѧѧدائن المѧѧرتهن   : 978المѧѧادة 

 .المصاريف ثم من أصل الدين المضمون بالرهن، ما لم يتفق على غير ذلك

 يحѧصل شѧيئا مѧن هѧذا الѧدين دون تѧدخل       أنويلتزم الدائن المرتهن بالمحافظة علѧى الѧدين المرهѧون، فѧإذا آѧان لѧه               

  .هن بذلكن يبادر بإخطار الراأ يحصله في الزمان والمكان المعينين للاستيفاء وأنالراهن، وجب عليه 

  

 يتمسك تجاه الدائن المرتهن بأوجه الدفع المتعلقة بѧصحة الحѧق      أن يجوز للمدين في الدين المرهون       : 979المادة  

، آل ذلك بالقѧدر الѧذي يجѧوز فيѧه للمѧدين      الأصليالمضمون بالرهن، وآذلك بأوجه الدفع التي تكون له هو تجاه دائنه            

  . المحال إليه يمسك بهذه الدفوع تجاهأنفي حالة الحوالة 

  

لا إ يѧوفي الѧدين   أن إذا حل الدين المرهون قبѧل حلѧول الѧدين المѧضمون بѧالرهن، فѧلا يجѧوز للمѧدين               : 980المادة  

يداع ما يؤديه، وينتقل حق الѧرهن إلѧى    إ يطلب من المدين     أنخيرين  لأللمرتهن والراهن معا، ويستطيع آل من هذين ا       

 .يداعهإما تم 

وه للѧراهن دون  نفѧع الوجѧ  أن يكѧون ذلѧك علѧى    أتعاونا على استغلال ما أداه المѧدين، و  يأنوعلى المرتهن والراهن  

  .نشاء رهن جديد لمصلحة هذا الدائنإ يكون فيه ضرر للدائن المرتهن، مع المبادرة إلى أن

  

داء جѧѧاز للѧѧدائن المѧѧرتهن إذا لѧѧم لأ إذا أصѧѧبح آѧѧل مѧѧن الѧѧدين المرهѧѧون والѧѧدين المѧѧضمون مѧѧستحق ا : 981المѧѧادة 

 970  يطلب بيع هذا الѧدين أو تملكѧه وفقѧا للمѧادة    أن يقبض من الدين المرهون ما يكون مستحقا له أو    أنتوف حقه،   يس

  .الفقرة الثانية
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 الباب الرابع

 حقوق الامتياز
  

 الفصل الأول

  أحكام عامة

  

 . الامتياز أولوية يـقررها القـانون لـدين معـين مـراعاة منه لصفته: 982المادة 

  . يكون للدين امتياز الا بمقتضى نص قانونيولا
  

 مرتبة الامتياز يحددها القانون، فإذا لم يوجد نص خاص يعين مرتبة الامتياز يأتي هذا الامتياز بعد        : 983المادة  

 .الامتيازات المنصوص عنها في هذا الباب

ابق، ما لم يوجد نص قانوني يقضي انت الحـقوق الـممتازة فـي مرتبة واحدة، فانها تستوفي عن طريق التس        وإذا آ 

  .بغير ذلك

  

  .       ل المدين من منقول وعقار ترد حقوق الامتياز العامة على جميع أموا: 984المادة 

  .ما حقوق الامتياز الخاصة فتكون مقصورة على منقول أو عقار معينأ

  

 . لا يحتج بحـق الامتـياز عـلى من حـاز المنقـول بـحسن نـية: 985المادة 

ويعتبر حائزا بحكم هذه المادة مؤجر العقار بالنسبة إلى المنقولات الموجودة في العين المؤجرة، وصاحب الفنѧدق   

 .متعة التي يودعها النزلاء في فندقهلأبالنسبة إلى ا

 يطلѧب وضѧعه   أنوإذا خشي الدائن لأسباب معقولة، تبديد المنقول المترتب عليѧه حѧق امتيѧاز لمѧصلحته، جѧاز لѧه                 

  .الحراسةتحت 

  

 تسري على حقوق الامتياز العقارية، أحكام الرهن الرسمي بالقدر الذي لا تتعارض فيه مѧع طبيعѧة         : 986المادة  

 .هذه الحقوق

 .وتسري بنوع خاص أحكام التطهير والقيد وما يترتب على القيد من آثار وما يتصل به من تجديد وشطب

ولا حاجѧѧة .  علѧѧى عقѧѧار لا يجѧѧب فيهѧѧا الاشѧѧهار ولا حѧѧق التتبѧѧع  حقѧѧوق الامتيѧѧاز العامѧѧة ولѧѧو آانѧѧت مترتبѧѧةأنغيѧѧر 

للإشهار أيضا في حقوق الامتيѧاز العقاريѧة الѧضامنة، بمبلѧغ مѧستحقه للخزينѧة العامѧة، وهѧذه الحقѧوق الممتѧازة جميعѧا                  

ا مѧا فيمѧا بينهمѧ   أ. رهѧن رسѧمي مهمѧا آѧان تѧاريخ قيѧده       تكون أسبق في المرتبة على أي حق امتياز عقاري آخر أو حق

  .فالامتياز الضامن للمبالغ المستحقة للخزينة يتقدم على حقوق الامتياز العامة

  

  . أو تلفهالشيء يسري على الامتياز ما يسري على الرهن الرسمي من أحكام متعلقة لهلاك : 987لمادة ا
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ازة، ووفقѧا   ينقضي حق الامتياز بنفس الطرق التي ينقضي بها حق الرهن الرسمي وحق رهن الحيѧ   : 988المادة  

 .لأحكام انقضاء هذين الحقين، ما لم يوجد نص يقضي بغير ذلك

  

 الفصل الثاني

 نواع الحقوق الممتازةأ

  

  . تكون الحقوق المبينة في المواد التالية ممتازة إلى جانب حقوق الامتياز المقررة بنصوص خاصة: 989المادة 

 

  القسم الأول

  خاصة الواقعة على منقولال حقوق الامتياز العامة وحقوق الامتياز

  

 المصاريف القضائية التي انفقت لمصلحة جميع الدائنين في حفظ أموال المدين وبيعهѧا، لهѧا امتيѧاز                : 990المادة  

 .الأموالعلى ثمن هذه 

وتستوفى هذه المصاريف قبل أي حق آخر ولو آان ممتازا أو مضمونا برهان رسمي بما في ذلك حقوق الѧدائنين      

نفقѧѧت فѧѧي أ علѧѧى تلѧѧك التѧي  الأمѧوال وتتقѧدم المѧѧصاريف التѧѧي انفقѧت فѧѧي بيѧѧع   . لمѧصاريف فѧѧي مѧѧصلحتهم الѧذين انفقѧѧت ا 

  .اجراءات التوزيع

  

 المبالغ المستحقة للخزينة العامة من ضرائب ورسوم وحقوق أخرى مѧن أي نѧوع آѧان، لهѧا امتيѧاز                  : 991المادة  

 المثقلѧة  الأمѧوال وتستوفى هذه المبالغ مѧن ثمѧن       . لشأناضمن الشروط المقررة في القوانين والمراسيم الواردة في هذا          

بهذا الامتياز في أي يѧد آانѧت وقبѧل أي حѧق آخѧر، ولѧو آѧان ممتѧازا أو مѧضمونا بѧرهن رسѧمي، مѧا عѧدا المѧصاريف                    

  .القضائية

  

 . المبالغ التي صرفت في حفظ المنقول وفيما يلزم له من ترميم، يكون لها امتياز عليه آله: 992المادة 

وفى هѧѧذه المبѧѧالغ مѧن ثمѧѧن هѧѧذا المنقѧѧول المثقѧل بحѧѧق الامتيѧѧاز بعѧѧد المѧصاريف القѧѧضائية والمبѧѧالغ المѧѧستحقة    وتѧست 

  .ما فيما بينها فيقدم بعضها على بعض بحسب الترتيب العكسي لتواريخ صرفهاأ. للخزينة العامة مباشرة

  

  :قول وعقار يكون للديون التالية امتياز على جميع أموال المدين من من: 993المادة 

 المبالغ المستحقة للخدم، والكتبة، والعمال وآل أجير آخѧر، مѧن أجѧرهم ورواتѧبهم مѧن أي نѧوع آѧان عѧن الاثنѧي           -

 شهرا الاخيرة،) 12(عشر 

 خيرة،لأشهر الأا) 6(المبالغ المستحقة عما تم توريده للمدين ولمن يعوله من مأآل وملبس في الستة   -

 .الستة الاخيرة) 6(مدين لأقاربه عن الاشهر النفقة المستحقة في ذمة ال  -



  163

وتѧѧستوفى هѧѧذه المبѧѧالغ مباشѧѧرة بعѧѧد المѧѧصاريف القѧѧضائية والمبѧѧالغ المѧѧستحقة للخزينѧѧة العامѧѧة ومѧѧصاريف الحفѧѧظ  

  .ما فيما بينها فتستوفى بنسبة آل منهاأوالترميم، 
  

 والمѧѧواد المقاومѧѧة للحѧѧشرات،   المبѧѧالغ المترتبѧѧة علѧѧى البѧѧذر والѧѧسماد وغيѧѧره مѧѧن مѧѧواد التخѧѧصيب    : 994المѧѧادة 

والمبالغ المترتبة على أعمال الزراعة والحصاد، يكون لها امتياز علѧى المحѧصول الѧذي صѧرفت فѧي انتاجѧه وتكѧون              

 .لها جميعا مرتبة واحدة

  .وتستوفى هذه المبالغ من ثمن المحصول مباشرة بعد الحقوق المتقدمة الذآر

  .لات الزراعة حق امتياز في نفس المرتبة على هذه الآلاتوآذلك يكون للمبالغ المستحقة في مقابل آ

 

 قلѧت عѧن ذلѧك، وآѧل     أن الإيجѧار راضي الزراعية لѧسنتين أو لكامѧل مѧدة    لأ يكون لأجرة المباني، وا : 995المادة  

 امتياز على ما يكون موجودا بѧالعين المѧؤجرة ومملوآѧا للمѧستأجر مѧن منقѧول       الإيجارحق آخر للمؤجر بمقتضى عقد   

 . للحجز ومن محصول زراعيقابل

 أن يثبت هذا الامتياز ولو آانѧت المنقѧولات مملوآѧة لزوجѧة المѧستأجر أو آانѧت مملوآѧة للغيѧر ولѧم يثبѧت المѧؤجر             

حكѧام المتعلقѧة بѧالمنقولات    لأ باإخѧلال آان يعلم وقت وضعها في العين المؤجرة بوجود حѧق للغيѧر عليهѧا، وذلѧك دون             

 .المسروقة أو الضائعة

يѧѧاز أيѧѧضا علѧѧى المنقѧѧولات والمحѧѧصولات المملوآѧѧة للمѧѧستأجر الفرعѧѧي إذا آѧѧان المѧѧؤجر قѧѧد اشѧѧترط       ويقѧѧع الامت

 فѧي ذمѧة   الأصѧلي لا للمبالغ المستحقة للمѧستأجر  إ الفرعي، فإذا لم يشترط ذلك فلا يثبت الامتياز   الإيجارصراحة عدم   

  .المستأجر الفرعي في الوقت الذي ينذره فيه المؤجر

لا مѧا آѧان مѧن    إ الواقع عليها الامتيѧاز بعѧد الحقѧوق المتقدمѧة الѧذآر      الأموال الممتازة من ثمن وتستوفى هذه المبالغ 

  .هذه الحقوق غير نافذ في المؤجر باعتباره حائزا حسن النية

 المثقلة بالامتياز من العين المؤجرة، على الرغم من معارضѧة المѧؤجر أو علѧى غيѧر علѧم منѧه                  الأموالوإذا نقلت   

 يѧضر  أن التѧي نقلѧت دون   الأمѧوال عين أموال آافية لضمان الحقѧوق الممتѧازة، بقѧي الامتيѧاز قائمѧا علѧى       ولم يبق في ال 

) 3(، ويبقى الامتياز قائما ولو أضѧر بحѧق الغيѧر لمѧدة ثѧلاث       الأموالذلك الحق الذي آسبه الغير حسن النية على هذه          

 إلѧى  الأمѧوال نѧه إذا بيعѧت هѧذه    أغير .  القانونيلأجلاسنوات من يوم نقلها إذا أوقع المؤجر عليها حجزا استحقاقيا في        

 يѧرد الѧثمن إلѧى هѧذا     أنمشتر حسن النية في سوق عام أو بالمزاد العلني أو ممن يتجر في مثلها، وجب علѧى المѧؤجر       

  .المشتري
  

 المبѧѧالغ المѧѧستحقة لѧѧصاحب الفنѧѧدق فѧѧي ذمѧѧة النزيѧѧل عѧѧن أجѧѧرة الاقامѧѧة والمؤونѧѧة وآѧѧل مѧѧا صѧѧرف   : 996المѧѧادة 

 .متعة التي أحضرها النزيل إلى الفندق أو ملحقاتهلأابه، يكون لها امتياز على الحس

 صѧاحب الفنѧدق آѧان يعلѧم وقѧت إدخالهѧا       أنلا إذا أثبت  إمتعة ولو آانت غير مملوآة للنزيل       لأويقع الامتياز على ا   

متعة لأ يعارض في نقل انأمتعة مسروقة أو ضائعة، ولصاحب الفندق      لأعنده بحق الغير عليها بشرط الا تكون تلك ا        

 حѧق الامتيѧاز يبقѧى قائمѧا     فѧإن متعة رغم معارضته أو دون علمه، لأمن فندقه ما دام لم يستوف حقه آاملا، فإذا نقلت ا         

 . بالحقوق التي آسبها الغير بحسن النيةإخلالعليها دون 
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ان قدم من سبق في التاريخ، مѧا    ولامتياز صاحب الفندق نفس المرتبة التي تكون لامتياز المؤجر، فإذا تزاحم الحق           
  .لم يكن غير نافذ بالنسبة للآخر

  
  

 المبيѧع، ويبقѧى الامتيѧاز    الѧشيء  ما يستحق لبائع المنقول من الثمن وملحقاته، يكѧون لѧه امتيѧاز علѧى             : 997المادة  
 الأحكѧѧامراعѧѧاة  بѧѧالحقوق التѧѧي آѧسبها الغيѧѧر بحѧѧسن النيѧة، مѧѧع م  إخѧلال قائمѧا مѧѧا دام المبيѧѧع محتفظѧا بذاتيتѧѧه وهѧѧذا دون   

 .الخاصة بالمسائل التجارية
نه يسري فѧي حѧق   ألا إويكون هذا الامتياز تاليا في المرتبة لما تقدم ذآره من حقوق الامتياز الواقعة على منقول،             

  .نهما آانا يعلمان به وقت وضع المبيع في العين المؤجرة أو الفندقأالمؤجر وصاحب الفندق إذا ثبت 
  
 

 الآخѧرين آاء الذين اقتسموا منقولا، حق امتيѧاز عليѧه تأمينѧا لحѧق آѧل مѧنهم فѧي الرجѧوع علѧى                 للشر : 998المادة  
 .بسبب القسمة، وفي استيفاء ما تقرر لهم فيها من معدل

  .وتكون لامتياز المتقاسم نفس المرتبة التي تكون لامتياز البائع، فإذا تزاحم الحقان قدم من سبق في التاريخ
  
  

  القسم الثاني
  لامتياز الخاصة الواقعة على عقارحقوق ا

  
  

 . ما يستحق لبائع العقار من الثمن وملحقاته، يكون له امتياز على العقار المبيع: 999المادة 
 يقيد الامتياز ولو آان البيع مسجلا، وتكون مرتبتѧه مѧن تѧاريخ البيѧع إذا وقѧع التقييѧد فѧي ظѧرف شѧهرين            أنويجب  

 .من تاريخ البيع
  . أصبح الامتياز رهنا رسمياجلالأفإذا انقضى هذا 

  
  

 المبالغ المستحقة للمقاولين والمهندسين المعماريين الذين عهد إليهم بتشييد أبنية أو منشآت أخѧرى            : 1000المادة  
في إعادة تشييدها أو في ترميمها أو فѧي صѧيانتها، يكѧون لهѧا امتيѧاز علѧى هѧذه المنѧشآت، ولكѧن بقѧدر مѧا يكѧون زائѧدا                          

 . في قيمة العقار وقت بيعهالأعمالبسبب هذه 
  . يقيد الامتياز، وتكون مرتبته من وقت القيدأنويجب 

  
  

 للشرآاء الذين اقتسموا عقارا، حق امتياز عليه تأمينا لما تخوله القسمة من حق في رجوع آل            أن : 1001المادة  
تيѧاز وتكѧون مرتبتѧه مماثلѧة      يقيѧد هѧذا الام  أن، بمѧا فѧي ذلѧك حѧق المطالبѧة بمعѧدل القѧسمة، ويجѧب            الآخѧرين منهم علѧى    

  .999لشروط امتياز البائع المشار إليه في المادة 
  
  

  .الأمرلا على الوقائع التي ترد بعد نشر هذا إ لا تطبق مدة التقادم المحددة في هذا القانون : 1002المادة 
  
  

 1975 يوليѧو  5موافѧق   ال1395 جمادى الثانية عѧام     25 ابتداء من تاريخ     الأمر يسري مفعول هذا     : 1003المادة  
 .وينشر في الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية

  
  
  

  .1975 سبتمبر سنة 26 الموافق 1395 رمضان عام 20وحرر بالجزائر في 
  

  
  

  هواري بومدين


