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 الرابع القسم

 أحكام مشترآة

  

الاشѧتراط الѧذي يѧضع بѧصفة      72 و71 و66 و65 و52 يعد آاشتراط بالإعفاء بالنسبة للمѧواد  : 75 المادة

 علѧى عѧاتق المرسѧل أو    ،الناقل أو الوآيل بالعمولѧة   لمسؤوليةمباشرة أو غير مباشرة التأمين الكلي أو الجزئي

 .الموآل المرسل إليه أو المسافر أو

  

 فѧلا يجѧوز للѧدائن مطلقѧا     ،أعѧلاه   المѧذآورة 74 و61 و55 في حالة سقوط الحق عملا بѧالمواد  : 76 المادة

 .دفع أن يتمسك بحقه بموجب دعوى وحتى تحت شكل مقابل أو

  

 :مسبقة لما يلي لة وعديمة الأثر جميع الاشتراطات المخالفة بصفة تكون باط: 77 المادة

 74 و71 و65 و61 و55 و53 و51و 1الفقѧѧرة  49 و1الفقѧѧرة  46و 2الفقѧѧرة  44 و38أحكѧام المѧѧواد   - 1

 ،76 و75و

إلا إذا آانѧت الاشѧتراطات فѧي آѧل مѧن الحѧدود المѧرخص بهѧا          69 و64 و62 و58و 47أحكام المواد  - 2

  .72 و66 و59و 52 بموجب المواد

  

   الثاني الكتاب

 المحل التجاري
  

 الأول الباب

 في بيع المحل التجاري ورهنه الحيازي
  

 الأول الفصل

 عناصر المحل التجاري

  

  

  . تعد جزءا من المحل التجاري الأموال المنقولة المخصصة لممارسة نشاط تجاري: 78 المادة

  .ه وشهرتهئ ويشمل المحل التجاري إلزاميا عملا

آما يشمل أيضا سائر الأموال الأخرى اللازمة لاستغلال المحل التجاري آعنوان المحل والاسم التجاري              

والحق في الإيجار والمعدات والآلات والبضائع وحق الملكية الصناعية والتجارية آل ذلك مѧا لѧم يѧنص علѧى                   

  .خلاف ذلك
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 الثاني الفصل

 في العقود التي تتناول المحل التجاري
  

 الأول مالقس

 في البيع والوعد بالبيع

  

 آل بيع اختياري أو وعد بالبيع وبصفة أعم آل تنازل عن محل تجاري ولѧو آѧان معلقѧا علѧى                : 79 المادة

شرط أو صѧادرا بموجѧب عقѧد مѧن نѧوع آخѧر أو آѧان يقѧضي بانتقѧال المحѧل التجѧاري بالقѧسمة أو المزايѧدة أو                               

 .ته بعقد رسمي وإلا آان باطلابطريق المساهمة به في رأس مال شرآة يجب إثبا
  

 :  ويجب أن يتضمن العقد المثبت للتنازل ما يلي

اسѧѧم البѧѧائع الѧѧسابق وتѧѧاريخ سѧѧنده الخѧѧاص بالѧѧشراء ونوعѧѧه وقيمѧѧة الѧѧشراء بالنѧѧسبة للعناصѧѧر المعنويѧѧة   - 1

 ،والبضائع والمعدات

 ،قائمة الامتيازات والرهون المترتبة على المحل التجاري - 2

ال التي حققها في آل سنة من سنوات الاستغلال الثلاث الأخيرة أو من تاريخ شرائه إذا لѧم               رقم الأعم  - 3

 ،يقم بالاستغلال مند أآثر من ثلاث سنوات

 ،الأرباح التي حصل عليها في نفس المدة - 4

 .وعند الاقتضاء الإيجار وتاريخه ومدته واسم وعنوان المؤجر والمحيل - 5

ذآѧر البيانѧات المقѧررة آنفѧا بطѧلان عقѧد البيѧع بطلѧب مѧن المѧشتري إذا آѧان                       ويمكن أن يترتب على إهمѧال       

  .طلبه واقعا خلال السنة
  

 يكون البائع ملزما بضمان مѧا ينѧشأ عѧن بياناتѧه غيѧر الѧصحيحة حѧسب الѧشروط المقѧررة فѧي                   : 80 المادة

 . من القانون المدني بالرغم من آل شرط مخالف في العقد379و  376المادتين 
  

 فѧي مهلѧة سѧنة واحѧدة مѧن تѧاريخ             84 يجب علѧى المѧشتري رفѧع الѧدعوى الناجمѧة عѧن المѧادة                 : 81 المادة

 .حيازته
  

 عنѧѧد التخلѧѧي يوقѧѧع البѧائع والمѧѧشتري جميѧѧع الѧѧدفاتر الحѧѧسابية التѧي آѧѧان يمѧѧسكها البѧѧائع والتѧѧي   : 82 المѧادة 

ي إذا آانѧت هѧذه الحيѧازة لѧم     يرجع ضبطها إلѧى الѧسنوات الѧثلاث الѧسابقة للبيѧع أو لمѧدة حيازتѧه للمحѧل التجѧار                   

 وتكون هذه الدفاتر موضوع قائمة جرد توقع من قبل الأطراف وتسلم نѧسخة لكѧل واحѧد                  .تستمر ثلاث سنوات  

 .منهم

وعلى المحيѧل أن يѧضع هѧذه الѧدفاتر تحѧت تѧصرف المѧشتري لمѧدة ثѧلاث سѧنوات مѧن تѧاريخ بѧدء انتفاعѧه                    

 .بالمحل التجاري

 .اء في عقد التنازلويعتبر لاغيا آل شرط مخالف لما ج
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  الأولى الفقرة

 إشهار بيع المحل التجاري

  

  

 أعѧلاه، يجѧب إعلانѧه خѧلال        79 آل تنѧازل عѧن محѧل تجѧاري علѧى الوجѧه المحѧدد فѧي المѧادة                     : 83 المادة

خمسة عشر يوما من تاريخه بسعي المشتري تحѧت شѧكل ملخѧص أو إعѧلان فѧي النѧشرة الرسѧمية للإعلانѧات                        

فѧي جريѧدة مختѧصة بالإعلانѧات القانونيѧة فѧي الѧدائرة أو الولايѧة التѧي يѧستغل فيهѧا                       القانونية وفѧضلا عѧن ذلѧك        

 فѧѧإن مكѧѧان الاسѧѧتغلال هѧѧو المكѧѧان الѧѧذي يكѧѧون البѧѧائع  ، وبالنѧѧسبة للمحѧѧلات التجاريѧѧة المتنقلѧѧة.المحѧѧل التجѧѧاري

 .مسجلا فيه بالسجل التجاري

تقدمѧѧة مѧѧسبوقا إمѧѧا بتѧѧسجيل العقѧѧد    ويجѧѧب أن يكѧѧون الملخѧѧص أو الإعѧѧلان تنفيѧѧذا لمѧѧا جѧѧاء فѧѧي الفقѧѧرة الم      

 آѧان  إلاالمتضمن للتحويل أو بالتصريح المنصوص عليه في قانون التسجيل وذلك في حالة عدم وجود عقѧد و      

ويجب أن يشتمل الملخص المذآور تحت طائلة الإبطال آذلك، على تواريخ ومقادير التحصيل ورقمه              . باطلا

 الإيصال الخاص بهذا التصريح، والإشارة فѧي الحѧالتين، إلѧى       مأو في حالة التصريح البسيط، على تاريخ ورق       

ويѧذآر بالإضѧافة إلѧى ذلѧك، تѧاريخ العقѧد واسѧم آѧل مѧن المالѧك الجديѧد                      . المكتب الѧذي تمѧت فيѧه هѧذه العمليѧات          

والمالك السابق ولقبه وعنوانه ونوع المحل التجاري ومرآزه والثمن المشروط بما فيه التكاليف أو التقѧديرات       

عملة آقاعدة لاستيفاء حقوق التسجيل، وبيان المهلة المحددة فيما بعѧد للمعارضѧات واختيѧار المѧوطن فѧي        المست

 .دائرة اختصاص المحكمة

 .يجدد الإعلان من اليوم الثامن إلى الخامس عشر من تاريخ أول نشر

  .نشرويتم الإعلان في النشرة الرسمية للإعلانات القانونية خلال الخمسة عشر يوما من أول 

  

  الثانية الفقرة

  في حقوق دائني البائع

  

 

 يمكن لكѧل دائѧن للمالѧك الѧسابق سѧواء أآѧان أو لѧم يكѧن دينѧه مѧستحق الأداء فѧي خѧلال خمѧسة                     : 84 المادة

. قѧضائي غيѧر  عشر يوما ابتѧداء مѧن تѧاريخ آخѧر يѧوم تѧابع للإعѧلان أن يعѧارض فѧي دفѧع الѧثمن بواسѧطة عقѧد                            

    ѧرة           ويجب أن تتضمن المعارضة وإلا آانѧي دائѧوطن فѧار المѧذلك اختيѧدين وآѧباب الѧغ وأسѧان المبلѧة بيѧت باطل

 .الاختصاص التي يوجد فيها المحل التجاري

ولا يسوغ للمؤجر أن يقوم بالمعارضѧة لاسѧتيفاء بѧدل الإيجѧار المѧستحق أو الѧذي سيѧستحق وذلѧك بѧالرغم                        

ذين عرفѧѧوا بوجѧѧودهم فѧѧي المهلѧѧة ولا يجѧѧوز الاحتجѧѧاج علѧѧى الѧѧدائنين الѧѧ. عѧѧن آѧѧل الاشѧѧتراطات المخالفѧѧة لѧѧذلك

 .المذآورة بكل نقل للثمن أو جزء منه اختياريا آان أو قضائيا

  .ويجب رفع طلب إلغاء المعارضة إلى رئيس محكمة المكان الذي يقع فيه المحل التجاري
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 ابتداء مѧن البيѧع وإلѧى انقѧضاء مهلѧة عѧشرين يومѧا مѧن آخѧر يѧوم مѧن الإعلانѧات المنѧصوص                   : 85 المادة

 يحѧتفظ بنѧسخة مѧن عقѧد البيѧع فѧي محѧل الإقامѧة المختѧار توضѧع تحѧت تѧصرف آѧل دائѧن                             83ا في المادة    عليه

 .معارض أو مقيد لمراجعتها دون حاجة للانتقال

ويجوز في نفѧس المهلѧة لكѧل دائѧن مقيѧد أو دائѧن قѧدم معارضѧة فѧي مهلѧة الخمѧسة عѧشر يومѧا المنѧصوص                    

قامة المختار على عقد البيع والمعارضات وإذا آان الثمن لا           أن يطلع في محل الإ     84 و 83عليها في المادتين    

يفي بديون الدائنين المقيدين والدائنين القائمين بالمعارضѧة فѧي خѧلال خمѧسة عѧشر يومѧا علѧى الأآثѧر والتاليѧة                      

، فيمكѧنهم طبقѧا لѧشروط الѧواردة فѧي المѧواد             84 و 83لآخر يوم من الإعلانات المنصوص عليها فѧي المѧادتين           

  . طلب زيادة السدس أصلا عن المحل التجاري دون المعدات والبضائع139لى  إ133من 

  

 يجب على الموظف العمومي المكلѧف بѧالبيع ألا يقبѧل فѧي المزايѧدة إلا الأشѧخاص المعѧروفين          : 86 المادة

من لا يقѧل عѧن نѧصف الѧث         بملاءتهم لديه أو الذين أودعوا إما بين يديه أو في مصلحة الودائѧع والأمانѧات مبلغѧا                

الكامل للبيع الأول أو عن جزء ثمن البيع المذآور المشترط دفعه نقѧدا مѧع إضѧافة الزيѧادة وآѧذلك التخѧصيص                       

  .لسداد ثمن البيع

  

 يجري المزاد بزيارة السدس بنفس الشروط والمهل المقررة للبيع الذي طرأ عليه هѧذا المѧزاد         : 87 المادة

  .بالزيادة

  

 وجѧب عليѧه أن يѧسلم        ،المѧزاد عليѧه المبيѧع علѧى إثѧر المѧزاد بالزيѧادة              إذا انتѧزع مѧن المѧشتري         : 88 المادة

 إلى الراسي عليه المزاد بعد أخذ إيѧصال منѧه فѧي ظѧرف ثمانيѧة                 ،تحت مسؤوليته، المعارضات الموجودة لديه    

أيام من تاريخ إرساء المزاد إذا آان لم يسبق له الإشارة إليها في دفتر الشروط، وينتقل أثѧر هѧذه المعارضѧات         

  . لثمن المزايدة

  

 لا تجوز المزايدة بالسدس بعد البيع القضائي للمحل التجاري أو البيع الذي يتم بالمزاد العلني                : 89 المادة

  .بطلب وآيل الإفلاس أو التسوية القضائية أو من الشرآاء على الشيوع في محل تجاري

 

  الثالثة الفقرة

  في دفع الثمن 

  

ثمن الѧذي تѧم بѧه بيѧع محѧل تجѧاري أن يقѧوم بتوزيعѧه فѧي ظѧرف ثلاثѧة             للѧ ز يجب على آل حائ   : 90 المادة

 .أشهر من تاريخ عقد البيع
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وبانقضاء هذه المهلة يجوز للطرف الذي يهمه التعجيѧل، أن يرفѧع دعѧوى مѧستعجلة أمѧام رئѧيس المحكمѧة                      

ائѧع والأمانѧات    التي يقع المحل التجاري في دائرة اختصاصها والذي يѧأمر إمѧا بإيѧداع الѧثمن فѧي مѧصلحة الود                    

 .وإما بتعيين حارس موزع

  

 عند حصول المعارضة في دفع الثمن يمكن للبائع في آل الأحوال وبعد انقضاء مهلѧة خمѧسة                  : 91 المادة

 أن يرفع دعوى مستعجلة أمام رئيس المحكمѧة طالبѧا فيهѧا الإذن لѧه                ،عشر يوما ابتداء من رفع تلك المعارضة      

للغيѧر المنتѧدب لهѧذا     لѧى شѧرط أن يѧدفع لمѧصلحة الودائѧع والأمانѧات أو      بقبض الثمن بѧالرغم مѧن المعارضѧة ع   

الغرض المبلغ الكافي الذي يعينه قاضي الأمور المستعجلة لѧضمان أسѧباب المعارضѧة فيمѧا إذا ظهѧر أو حكѧم                      

 .عليه بأنه مدين

  

، ضѧمانا    وتكون الوديعة على النحو المتقدم مخصصة على وجه الحصر بيد الحائز من الغير             : 92 المادة

للѧѧديون التѧѧي رفعѧѧت المعارضѧѧات تأمينѧѧا لهѧѧا، ويكѧѧون لهѧѧا حѧѧق الامتيѧѧاز علѧѧى غيرهѧѧا لاسѧѧتيفائها مѧѧن الوديعѧѧة     

المذآورة دون أن يتسبب ذلك في انتقال المحكمة لصالح المعارض أو المعارضѧين فѧي القѧضية تجѧاه الѧدائنين                    

مر الصادر عن القضاء المѧستعجل تبѧرأ ذمѧة          وابتداء من تنفيذ الأ   . الآخرين المعارضين للبائع إذا آان له محل      

 .المشتري، وتنتقل آثار المعارضة على الحائر من الغير

  

 لا يجوز لقاضي الأمور المستعجلة أن يمنح الإذن المطلوب إلا إذا أقام المشتري المدخل فѧي                 : 93 المادة

 . شملهم النزاعالدعوى إشهادا صريحا بعدم وجود دائنين آخرين معارضين غير الدائنين الذين

ز مѧا للمѧدين   وثѧر حجѧ  أولا تعتبر ذمة المشتري مبرأة بتنفيذه الأمر تجاه الدائنين الآخѧرين إذا وجѧدوا علѧى     

 . قبل صدور الأمر وقد تعمد المشتري إخفاءهاةلدى الغير ومبلغ

  

نѧه يجѧوز    إذا لم يكن للمعارضة سند ولا سبب أو آانت باطلة شكلا ولم ترفع دعوى أصѧلية فإ        : 94 المادة

 .للبائع رفع دعوى مستعجلة لدى رئيس المحكمة للحصول على إذن بقبض ثمن البيع بالرغم من المعارضة

  

 أو إذا آѧان  ، لا تبرأ ذمة المشتري قبل الغير إذا لم يقم بعمليات النشر ضمن الأشكال المقѧررة            : 95 المادة

  .قد دفع الثمن للبائع قبل انقضاء خمسة عشر يوما
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  الرابعة فقرةال

  امتياز البائع

  

 

 لا يثبت امتياز بائع المحل التجاري إذا آان البيع ثابتا بعقد رسمي ومقيѧدا فѧي سѧجل عمѧومي                     : 96 المادة

 .الذي يقع المحل التجاري في دائرة اختصاصه التجاريالمرآز الوطني للسجل منظم لدى 

مبينة في عقد البيع وفي القيد فѧإذا لѧم يعѧين علѧى              لا يترتب امتياز البائع إلا على عناصر المحل التجاري ال         

وجѧѧه الدقѧѧة فѧѧإن الامتيѧѧاز يقѧѧع علѧѧى عنѧѧوان المحѧѧل التجѧѧاري واسѧѧمه والحѧѧق فѧѧي الإيجѧѧار والعمѧѧلاء والѧѧشهرة       

 .التجارية

  .وتوضع أسعار مميزة بالنسبة للعناصر المعنوية للمحل التجاري والمعدات والبضاعة

ن هذه الأثمان أو ما بقي مѧستحقا منهѧا بѧصفة منفѧصلة علѧى آѧل مѧن                    ويمارس امتياز البائع الضامن لكل م     

 .أثمان إعادة بيع البضائع والمعدات والعناصر المعنوية للمحل التجاري

وبالرغم عن آل اتفاق مخالف فإن الدفعات الجزئية غير الدفعات النقدية تطرح أولا من ثمѧن البѧضائع ثѧم                    

  .من ثمن المعدات

لتوزيع حاصلا من بيع عنصر واحد أو عدة عناصѧر لѧم يѧشملها البيѧع الأول فيتعѧين      وإذا آان الثمن المعد ل    

  .من إعادة البيعثتقدير ما ينوب آل منها على حدة من 

  

وتبقѧى المهلѧة سѧارية      .  يجب قيد البيع في ظرف ثلاثين يوما من تѧاريخ عقѧده وإلا آѧان بѧاطلا                 : 97 المادة

 .ولو في حالة صدور الحكم بإعلان الإفلاس

 .ولكل ذي مصلحة أن يتمسك بهذا البطلان وإن آان المدين نفسه

وإذا تم القيد بالطريقة المشار إليها فتكون للمشتري الأولوية ويمكن الاحتجاج بѧه علѧى التفليѧسة والتѧصفية         

  .القضائية للمشتري

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

__________   
  

 155 و145 و144 و143 و142 و120 و108 و107 و105 و104 و102 و101 و99 و98 و96 فѧѧي المѧѧواد  يحѧѧل : للتѧѧذآير
آاتب "أو " آاتب الضبط"محل " مأموري السجل التجاري" مصطلح   26/09/1975 المؤرخ في    59-75من الأمر رقم    ) 166و

تѧي يѧتم فѧي    آتابѧة الѧضبط ال  "أو " آتابة الضبط"محل " المرآز الوطني للسجل التجاري "وآذا مصطلح   " الضبط التابع للمحكمة  
 مؤرخѧة فѧي   77ر .ج (09/12/1996 المѧؤرخ فѧي   27-96الأمѧر رقѧم     من   20ادة  طبقا للم " صها استثمار الصندوق  ادائرة اختص 

   ) 8.  ص09/12/1996
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 الѧѧسجلموري أمѧѧيجѧѧب علѧѧى البѧѧائع أو الѧѧدائن المѧѧرتهن أن يقѧѧدم عنѧѧد إجѧѧراء قيѧѧد امتيѧѧاز إلѧѧى     : 98 المѧѧادة

صلية لعقѧد البيѧع أو سѧند منѧشئ للѧرهن الحيѧازي أو            إما بأنفسهم أو بواسطة الغير نسخة من النسخ الأ         التجاري

المرآѧѧز الѧѧوطني للѧѧسجل  ويحѧѧتفظ بعقѧѧد البيѧѧع أو الѧѧرهن الحيѧѧازي فѧѧي     .نѧѧسخة منѧѧه إن آѧѧان الأصѧѧل موجѧѧودا   

  .التجاري

ويرفق به جدولان محرران على ورقة غير مدموغة يحدد شكلها بقرار من وزير العѧدل، حامѧل الأختѧام،       

 :  ويتضمنان ما يلي

سѧѧѧم البѧѧѧائع والمѧѧѧشتري أو الѧѧѧدائن ومالѧѧѧك المحѧѧѧل التجѧѧѧاري إن آѧѧѧان أجنبيѧѧѧا عنهمѧѧѧا مѧѧѧع ذآѧѧѧر ألقѧѧѧابهم ا - 1

 ،وعناوينهم ومهنتهم إن آانت لهم مهنة

 ،تاريخ السند ونوعه - 2

 مѧع   ،أثمان البيع على وجه التفصيل بالنسبة للمعѧدات والبѧضائع والعناصѧر المعنويѧة للمحѧل التجѧاري                  - 3

عباء المالية المترتبة عليه بعد تقديرها إذا آان لها محѧل أو مبلѧغ الѧدين المحѧدد فѧي الѧسند       الإشارة آذلك إلى الأ 

  ،والشروط المتعلقة بالاستحقاق

تعيين المحل التجاري والفروع التابعة له إن آѧان لهѧا محѧل، مѧع البيѧان الѧدقيق للعناصѧر التѧي يتكѧون                          - 4

 نوع العمليات التي يباشرها المحل وفروعه والمكان الذي   منها والتي يشملها البيع أو الرهن الحيازي مع ذآر        

به مرآز آل منها، دون الإخѧلال بجميѧع الإرشѧادات التѧي مѧن شѧأنها التعريѧف بهѧا، وإذا آѧان البيѧع أو الѧرهن                  

الحيѧѧازي يتنѧѧاول عناصѧѧر أخѧѧرى غيѧѧر عنѧѧوان المحѧѧل والاسѧѧم التجѧѧاري والحѧѧق فѧѧي الإجѧѧارة والزبѧѧائن فيجѧѧب    

 .يلصذآرها بالتف

اختيѧѧار محѧѧل الإقامѧѧة للبѧѧائع أو الѧѧدائن المѧѧرتهن فѧѧي دائѧѧرة اختѧѧصاص المحكمѧѧة التѧѧي يقѧѧع فيهѧѧا المحѧѧل    - 5

  .التجاري

  

إذا آѧѧان البيѧѧع أو التنѧѧازل عѧѧن المحѧѧل التجѧѧاري يѧѧشتمل علѧѧى علامѧѧات المѧѧصنع والتجѧѧارة أو    :  99 المѧѧادة

 التجاري والشاملة لبѧراءات الاختѧراع       الرسوم أو النماذج الصناعية بما فيها الرهون الحيازية المتعلقة بالمحل         

أو الѧѧرخص أو العلامѧѧات أو الرسѧѧوم أو النمѧѧاذج، فيجѧѧب زيѧѧادة علѧѧى مѧѧا تقѧѧدم، قيѧѧد هѧѧذه الرهѧѧون فѧѧي المعهѧѧد       

فѧي   التجѧاري  الѧسجل مѧأموري  الجزائري للملكية الصناعية وتنظيمها بناء على تقديم شهادة القيد المѧسلمة مѧن            

القيѧѧد، تحѧѧت طائلѧѧة الѧѧبطلان تجѧѧاه الغيѧѧر والبيوعѧѧات والتنѧѧازلات أو الرهѧѧون  حѧѧدود الثلاثѧѧين يومѧѧا التابعѧѧة لهѧѧذا 

 .بشمول البيع ببراءات الاختراع والرخص والعلامات التجارية والأشكال والنماذج الصناعية

وتبقى براءات الاختراع التي شملها التنازل عن المحل التجѧاري خاضѧعة فيمѧا يخѧص طѧرق انتقالهѧا إلѧى                      

  .رها التشريع الساري المفعولالقواعد التي يقر

  

 بطلان إذا نشأ عنه 98يترتب على إهمال واحد أو أآثر من البيانات الواردة في المادة  : 100 المادة

 ر من جراءولا يجوز أن يطلب الحكم بهذا البطلان إلا الأشخاص الذين لحقهم ضر. ضرر لغير المتعاقدين

 .حسب أهمية الضرر ونوعه إبطال وحصر مفعولهالإهمال أو الإخلال ويمكن للمحاآم أن تقرر 
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للطالѧѧب نѧѧسخة مѧѧن الѧѧسند مѧѧع أحѧѧد الجѧѧدولين المنѧѧصوص     التجѧѧاري الѧѧسجل ومѧѧأموريѧѧسلم :  101 المѧѧادة

 بعѧѧد التأشѧѧير عليهمѧѧا، إثѧѧر اسѧѧتلامهما بمѧѧا يفيѧѧد القيѧѧد المتѧѧضمن تاريخѧѧه والѧѧرقم الѧѧذي تѧѧم 98عليهمѧѧا فѧѧي المѧѧادة 

 .بالجدول الباقي المتضمن لنفس البيانات التجاريلسجل بالمرآز الوطني لبموجبه، ويحتفظ 

  

في هامش القيود عمليات الأسبقية والحلѧول والѧشطب الكلѧي            التجاري السجل ومأموريذآر  :  102 المادة

 .أو الجزئي الناتجتين عن العقود الرسمية

 فينتقѧѧل الانتفѧѧاع إذا وجѧѧدت سѧѧندات قابلѧѧة للتحويѧѧل لتكѧѧون محѧѧل الѧѧدين المѧѧضمون وفقѧѧا لѧѧشروط عقѧѧد البيѧѧع،

 .ين للسنداتبالخاص بالـتأمين على الدين للحاملين المتعاق

وإذا وجدت عدة سندات تمثل الدين فيكѧون الامتيѧاز المتعلѧق بѧه ممنوحѧا لأول القѧائمين بالمطالبѧة لحѧساب                       

 .جميعهم ولكامل الدين

حقاق الѧѧسندات التѧѧي ويѧشارك جميѧѧع حѧاملي الѧѧسندات المѧذآورة فѧѧي ممارسѧѧة حѧق الامتيѧѧاز مهمѧا آѧѧان اسѧت      

  .يحملونها

  

 يحفظ القيد الامتياز لمدة عشر سنوات من تاريخه، ويشطب تلقائيا إذا لم يجѧدد قبѧل انقѧضاء            : 103 المادة

 .هذه المهلة

  

 يѧѧشطب القيѧѧد سѧѧواء آѧѧان بموافقѧѧة الأطѧѧراف المعنيѧѧة إذا تѧѧوفرت لѧѧديهم الأهليѧѧة المطلوبѧѧة        : 104 المѧѧادة

 . قوة الشيء المقضي بهلإجرائه، أو بمقتضى حكم اآتسب

 الѧѧسجلمѧѧأموري إن الѧѧشطب فѧѧي هѧѧذه الحالѧѧة يمكѧѧن أن يѧѧتم مѧѧن طѧѧرف  فѧѧوفѧѧي حالѧѧة انقѧѧضاء أسѧѧباب القيѧѧد  

 . بعد استدعاء الأطراف،وذلك بمقتضى أمر صادر في ذيل عريضة التجاري

  

 شѧهادة    علѧى هѧامش القيѧد وتѧسلم        التجاري السجل ومأمورتتم عملية الشطب بتأشير يقوم به       :  105 المادة

 .منه للأطراف التي يطلبونها

 99ويحصل الشطب الكلي أو الجزئي للقيد في المعهد الجزائري للملكية الصناعية وتنظيمها، طبقا للمادة               

   .التجاري السجلمأموري وذلك بناء على تقديم شهادة الشطب المسلمة من 
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 فيجѧب رفѧع     ،، مطلوبا عن طريѧق دعѧوى أصѧلية         إذا آان الشطب الذي لم يوافق عليه الدائن        : 106 المادة

 .هذه الدعوى أمام محكمة المكان الذي حصل فيه القيد

وإذا آانت الدعوى تتعلѧق بطلѧب شѧطب قيѧود متممѧة فѧي دائѧرات اختѧصاص مختلفѧة، علѧى محѧل تجѧاري                   

 .وفروعه، فترفع بالنسبة لجميعها أمام المحكمة التي تقع بدائرتها المؤسسة الأصلية

  

أن يѧسلموا لكѧل طالѧب جѧدولا بѧالقيود الموجѧودة مѧع                التجѧاري  الѧسجل مѧأموري   يجب على    :  107 المادة

البيانات المتعلقة بالأسبقية أو الشطب الجزئي أو الكلѧي أو الحلѧول الجزئѧي أو الكلѧي وإمѧا شѧهادة بعѧدم وجѧود                          

 .قيد أو بوجوده بدون تفصيل

التѧي تمѧت بالمعهѧد الجزائѧري للملكيѧة الѧصناعية           آما يجب أن يسلم لكل طالѧب جѧدول بѧالقيود أو البيانѧات               

 .وتنظيمها

مѧѧأموري ويجѧѧوز للموظѧѧف العمѧѧومي المكلѧѧف ببيѧѧع محѧѧل تجѧѧاري متѧѧى رأى لزومѧѧا لѧѧذلك أن يحѧѧصل مѧѧن    

  . والمتعلقة بالمحل التجاري التجاريبالمرآز الوطني للسجل على جداول القيد المودعة  التجاري السجل

  

تسليم  في سائر الأحوال أن يمتنعوا عن القيام بالقيود أو التجاري السجل لمأموريلا يجوز :  108 المادة

 .الجداول أو الشهادات المطلوبة

 التجѧاري المرآѧز الѧوطني للѧسجل    ويعدون مسؤولين عن الإهمال الحاصل في دفѧاتر القيѧود المطلوبѧة فѧي              

لموجѧودة لѧديهم، إلا إذا آѧان الخطѧأ          وآذلك عن عدم التأشير في الجداول أو شѧهادات القيѧد أو القيѧود المتعѧددة ا                

  .في هذه الحالة الأخيرة ناتجا عن بيانات غير آافية لا يمكن إسنادها إليهم

  

  الخامسة الفقرة

  دعوى الفسخ وفسخ البيع

  

  

 إذا لم يوجد شرط صريح في عقد البيع يجب لكي تنتج دعوى الفسخ آثارها أن يؤشر عليهѧا          : 109 المادة

 .ولا يجوز رفعها على الغير بعد انقѧضاء الامتيѧاز  . 97قيد الامتياز عليه في المادة    وتحفظ بصفة صريحة في     

 .وتكون الدعوى منحصرة آالامتياز نفسه بالعناصر التي شملها البيع

  

 يجѧѧب علѧѧى البѧѧائع فѧѧي حالѧѧة الفѧѧسخ القѧѧضائي أو الاختيѧѧاري للبيѧѧع أن يѧѧسترد جميѧѧع عناصѧѧر : 110 المѧѧادة

 .لبيع، وبما فيها العناصر التي انقضى فيها امتيازه وحقه في دعوى الفسخالمحل التجاري التي شملها ا
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ويكون البائع محاسبا عن ثمن البضائع والمعدات الموجودة بالمحل عنѧد إعѧادة حيازتѧه بمѧا يقѧدر بموجѧب                     

 خبرة حضورية أو بالتراضي أو عن طريق القضاء، على أن يطرح من الثمن ما قد يستحقه بموجب الامتياز                 

 .الذي له على ثمن آل من البضائع والمعدات وإذا بقي شيء زائدا عن ذلك فيكون ضمانا للدائنين العاديين

  

  

 يجب على البائع القѧائم بѧدعوى الفѧسخ أن يبلѧغ الѧدائنين المقيѧدين فѧي محѧل الإقامѧة المختѧار                         : 111 المادة

 .منهم في عمليات قيودهم

 . من تاريخ هذا التبليغولا يجوز أن يصدر الحكم إلا بعد مضي شهر

  

  

 إذا اشترط البائع عند البيع فسخ العقد من تلقاء نفسه لعدم دفع الثمن في الأجѧل المتفѧق عليѧه                     : 112 المادة

أو إذا تراضى البائع والمشتري على فسخ البيع وجب على البائع إبلاغ الدائنين المقيدين بواسطة إجѧراء غيѧر                   

 بالفѧسخ الحاصѧل أو المتفѧق عليѧه ولا يѧصبح هѧذا الفѧسخ نهائيѧا إلا بعѧد                 قضائي وفي محلات إقѧامتهم المختѧارة      

 .مضي شهر من تاريخ التبليغ الحاصل على الشكل المذآور

  .ويجب أن يتضمن التبليغ ذآر هذه المهلة تحت طائلة البطلان

  

  

ة، أو التѧسوية   إذا طلب بيع المحل التجاري بالمزايدة العلنية سواء آѧان بطلѧب وآيѧل التفليѧس             : 113 المادة

القѧѧضائية، أو المѧѧصفين أو آѧѧان الطلѧѧب صѧѧادرا عѧѧن أي صѧѧاحب حѧѧق آخѧѧر، وجѧѧب علѧѧى الطالѧѧب إبѧѧلاغ طلبѧѧه   

بواسطة إجراء غيѧر قѧضائي للبѧائعين الѧسابقين فѧي محѧل الإقامѧة المختѧار والمعѧين فѧي قيѧودهم مѧع التѧصريح               

 .م فيها تجاه الراسي عليه المزادبأنهم إذا لم يرفعوا دعوى الفسخ خلال شهر من تاريخ التبليغ سقط حقه

  

  

 يجѧѧوز لبѧѧائع المحѧѧل التجѧѧاري أن يتمѧѧسك بامتيѧѧازه وحقѧѧه فѧѧي الفѧѧسخ تجѧѧاه مجموعѧѧة دائنѧѧي     : 114 المѧѧادة

 .التفليسة

  

  

 آل فسخ قضائي أو صلحي للبيع ينشر من الطرف الذي حصل عليه، وذلك حسب الشروط       : 115 المادة

 .ما التي تلي التاريخ الذي يصبح فيه الفسخ نهائياالمقررة للبيع نفسه خلال الخمسة عشر يو

  

  

 يعتبر لاغيا آل شرط وارد في عقد بيѧع المحѧل التجѧاري ويقѧضي باحتفѧاظ البѧائع فѧي حالѧة                        : 116 المادة

 .حصول الفسخ بثمن المبيع آله أو بعضه
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  السادسة الفقرة

  الأحكام الخاصة بتقديم المحل التجاري 

  آإسهام في شرآة

  

 

 :   يخضع آل تقديم محل تجاري إلى الشرآة للشروط التالية: 117 المادة

 ى في حالة ما إذا آѧان المحѧل التجѧاري المقѧدم يتعلѧق بѧشرآة فѧي طѧور التكѧوين، فيكѧون النѧشر المقتѧض                          -أ

 ،لإحداث هذه الأخيرة آافيا

الحالѧة   أما إذا آان المحل التجѧاري المقѧدم يخѧص شѧرآة مكونѧة سѧابقا، فѧإن الحѧصة المقدمѧة فѧي هѧذه                            -ب

 . من هذا القانون83 و79يجب أن تكون محل نشر خاص حسب ما هو مبين في المادتين 

ولا يجوز أن يحرر العقد التأسيسي أو التعديلي الذي يثبت تقديم هذه الحصة إلا بعد خمسة عشر يوما مѧن            

الحѧصة أن يعѧين   وفي جميع الأحوال، يتعين على مقѧدم  . 83تاريخ انقضاء المهل المنصوص عليها في المادة  

 . الشرآاء لوضع هذا العقدهالموطن المختار في مكتب التوثيق الذي يختار

ويجب على آل دائن للشريك الѧذي قѧدم الحѧصة أن يقѧدم التѧصريح عѧن صѧفته فѧي المѧوطن المختѧار وفѧي                      

 .ويسلم له إيصال بهذا التصريح. المهل المحددة مع ذآر قيمة المبلغ المستحق له

 المحددة ولم يطلب شرآاء المساهم إلغاء الحصة المقدمة، أو الشرآة، أو إذا لѧم يѧصدر                 فإذا انقضت المهل  

الإلغاء، تعتبѧر الѧشرآة متѧضامنة مѧع مقѧدم الحѧصة وملزمѧة بأموالهѧا الخاصѧة وبالѧدين المترتѧب علѧى المحѧل                           

  .التجاري المقدم

  

 الثاني القسم

  في الرهن الحيازي للمحل التجاري
  

 

هن الحيازي للمحلات التجارية، دون حاجة لغيѧر الѧشروط والإجѧراءات المقѧررة               يجوز الر  : 118 المادة

 .بموجب الأحكام التالية

 .لا يخول رهن المحل التجاري للدائن المرتهن الحق في التنازل له عنه مقابل ماله من ديون وتسديدا لها

  

 التابعة له إلا عنوان المحѧل        لا يجوز أن يشمل الرهن الحيازي للمحل التجاري من الأجزاء          : 119 المادة

والاسم التجاري والحѧق فѧي الإجѧارة والزبѧائن والѧشهرة التجاريѧة والأثѧاث التجѧاري والمعѧدات والآلات التѧي              

تستعمل في استغلال المحѧل وبѧراءات الاختѧراع والѧرخص وعلامѧات الѧصنع أو التجѧارة والرسѧوم والنمѧاذج                      

  . اعية والأدبية أو التقنية المرتبطة بهالصناعية وعلى وجه العموم حقوق الملكية الصن

 تتبѧѧع مѧѧصير هѧѧذه البѧѧراءة ،وإن الѧѧشهادة الإضѧѧافية الѧѧصادرة بعѧѧد الѧѧرهن والѧѧشاملة للبѧѧراءة المنطبقѧѧة عليهѧѧا 

 .من الرهن المنشأمثلها وتكون جزءا 
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والاسѧم   نوإذا لم يعين صراحة وعلى وجه الدقة في العقد ما يتناوله الرهن فإنه لا يكѧون شѧاملا إلا العنѧوا                 

 .التجاري والحق في الإجارة والزبائن والشهرة التجارية

        ѧىوإذا احتوى الرهن الحيازي على المحل التجاري وفروعه، فيجب تعيين هذه الأخيرة ببيان مرآزها عل 

 .وجه الدقة

  

ويتقرر وجود الامتياز المترتب عن الرهن بمجѧرد قيѧده          . يثبت الرهن الحيازي بعقد رسمي    :  120 المادة

الѧѧذي يѧѧستعل فѧѧي نطѧѧاق دائرتѧѧه المحѧѧل      التجѧѧاريبѧѧالمرآز الѧѧوطني للѧѧسجل   بالѧѧسجل العمѧѧومي الѧѧذي يمѧѧسك   

الѧذي يقѧع بدائرتѧه آѧل فѧرع مѧن فѧروع         التجاريبالمرآز الوطني للسجل    ويجب إتمام نفس الإجراء    .التجاري

  . الرهن الحيازيالمحل التجاري التي شملها

  

 .ثين يوما من تاريخ العقد التأسيسي، تحت طائلة البطلان يجب إجراء القيد خلال ثلا: 121 المادة

 .إن آان المدين نفسه أن يتمسك بهذا البطلان ويجوز لكل ذي مصلحة و

 224وفي حالة الإفلاس أو التصفية القضائية تطبق على الرهن الحيازي للمحلات التجارية أحكام المѧواد     

  .ذا القانونالفقرة الأولى من الكتاب الثالث من ه 226 و225و

  

وتكѧѧون .  يجѧѧري ترتيѧѧب الѧѧدائنين المѧѧرتهنين فيمѧѧا بيѧѧنهم علѧѧى حѧѧسب ترتيѧѧب تѧѧاريخ قيѧѧودهم  : 122 المѧѧادة

  .المقيدين في يوم واحد رتبة واحدة متساويةالمرتهنين للدائنين 

  

 الثالث الفصل

  الأحكام المشترآة في بيع المحل التجاري 

  ورهنه الحيازي

 

محل التجاري تصبح الديون المقيѧدة مѧستحقة الأداء بحكѧم القѧانون إذا لѧم يقѧم                   في حالة نقل ال    : 123 المادة

مالك المحل التجاري بإبلاغ الدائنين المقيدين في المحل المختار خلال خمسة عشر يوما من قبل وعن طريѧق    

 .غير قضائي، عن رغبته في نقل المحل التجاري وعن المرآز الجديد الذي يريد أن يقيمه فيه

ه بالنقѧل أن يعمѧل علѧى التنѧصيص      مѧ لي خلال ثلاثين يومѧا التاليѧة لع       ى البائع أو الدائن المرتهن ف     ويجب عل 

إذا تѧѧم نقلѧѧه إلѧѧى دائѧѧرة   ، بهѧѧامش القيѧѧد علѧѧى المرآѧѧز الجديѧѧد الѧѧذي انتقѧѧل إليѧѧه المحѧѧل التجѧѧاري والعمѧѧل آѧѧذلك      

نقѧل إليهѧا وبيѧان      اختصاص محكمѧة أخѧرى، علѧى نقѧل قيѧده الأول فѧي تاريخѧه الأصѧلي بѧسجل المحكمѧة التѧي                         

 .مرآزه الجديد

وفي حالة إهمال الإجراءات المقررة بالفقرة السابقة، يمكن أن يسقط حق امتياز الدائن المقيѧد إذا ثبѧت أنѧه                     

تسبب بتقصيره في إلحاق الضرر بغير المتعاقدين الذين وقع تغليطهم في الوقف علѧى الحالѧة القانونيѧة للمحѧل        

 .التجاري
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 دون موافقة البائع أو الѧدائنين المѧرتهنين يمكѧن أن يترتѧب عليѧه اسѧتحقاق ديѧونهم،               إن نقل المحل التجاري   

 .فيما نتج عنه انخفاض قيمة المحل التجاري

آمѧѧا أن قيѧѧد الѧѧرهن الحيѧѧازي يمكѧѧن أن يجعѧѧل الѧѧديون الѧѧسابقة والتѧѧي يكѧѧون موضѧѧوعها اسѧѧتغلال المحѧѧل        

 .التجاري، حالة الأجل

ق المقامѧة طبقѧا للفقѧرتين الѧسابقتين أمѧام المحكمѧة، تكѧون خاضѧعة                  المتعلقة بطلѧب سѧقوط الحѧ       ىإن الدعاو 

  . الواردة فيما بعد125لقواعد الإجراءات المبينة بالفقرة الثامنة من المادة 

  

 إذا أقѧام البѧائع دعѧوى بفѧسخ عقѧد إيجѧار المحѧل الѧذي يѧستغل فيѧه محѧل تجѧاري مثقѧل بقيѧود                       : 124 المادة

لسابقين المقيدين سابقا بطلب الفسخ وذلك في المحل المختار والمعѧين فѧي          مرسمة، وجب عليه إبلاغ الدائنين ا     

 .قيد آل منهم، ولا يجوز أن يصدر الحكم قبل شهر من تاريخ هذا التبليغ

ولا يصبح فسخ الإيجار بالتراضѧي نهائيѧا إلا بعѧد شѧهر مѧن تѧاريخ التبليѧغ الحاصѧل للѧدائنين المقيѧدين فѧي                           

ذه المدة يجوز لكل دائѧن مقيѧد أن يطلѧب بيѧع المحѧل التجѧاري بѧالمزاد العلنѧي                    وفي ه . المحل المختار لكل منهم   

  .127 على حسب الأوضاع المقررة بالمادة

  

 يجوز لكل دائن يباشر إجراء حجز تنفيذي وللمدين المعѧرض لهѧذا الإجѧراء، أن يطلѧب مѧن              : 125 المادة

المحجوز عليه مع المعدات والبѧضائع التابعѧة   المحكمة التي يقع بدائرتها المحل التجاري، بيع المحل التجاري  

 .له

وتقرر المحكمة بطلب من الدائن القائم بالملاحقة أنه في حالة عدم قيѧام المѧدين بالѧدفع فѧي المهلѧة المحѧددة                       

 . التالية127يقع بيع المحل التجاري بناء على طلب الدائن وذلك بعد إتمام الإجراءات المقررة في المادة 

  . بالنسبة للدعوى المرفوعة من المدين، فيما إذا طلب الدائن متابعة بيع المحل التجاري مثل ذلك،يويجر

 تحدد المحكمة المهلة التي يجب أن يتم فيها البيع بناء على طلب المѧدين حѧسب                 ،وإذا لم يطالب الدائن ذلك    

ن البيع في المهلة المذآورة   بأنه إذا لم يباشر المدي     ر الآتي ذآرها بعده، وتأم    127الأوضاع المقررة في المادة     

 .يستأنف السير بإجراءات الحجز التنفيذي وتتابع ابتداء من آخر إجراء وقفت عنده

وتعين المحكمة عند الاقتضاء متصرفا مؤقتا لإدارة المحل التجѧاري، وتحѧدد الѧسعر الافتتѧاحي المطѧروح           

ا، وتعهѧد بѧإجراء البيѧع إلѧى الموظѧف           للمزايدة وتضبط الشروط الأساسية التي يجب إتمام البيѧع علѧى مقتѧضاه            

 .الشروطالعمومي الذي باشر تحرير دفتر 

وإذا ظهر من المفيد القيام بإجراءات النشر الاستثنائية وجب ضبطها في الحكم وإلا فبموجب أمѧر يѧصدر                  

 .من رئيس المحكمة بناء على عريضة

  

  

  

  



 31

لѧѧم يكѧѧن هنѧѧاك دائѧѧن مقيѧѧد أو معѧѧارض   ويجѧѧوز للمحكمѧѧة أن تѧѧأذن بحكمهѧѧا للѧѧشخص القѧѧائم بالملاحقѧѧة، إذا   

وبشرط اقتطاع المصاريف الممتازة لمن لѧه الحѧق فيهѧا بѧأن يقѧبض الѧثمن مباشѧرة مقابѧل مجѧرد إيѧصال، مѧن                           

 .الموظف العمومي القائم بالبيع وذلك لطرحه من دينه أو تسديدا لدينه الأصلي مع المصاريف

سة بموجب حكѧم غيѧر قابѧل للمعارضѧة فيѧه         ويجب أن تبت المحكمة في الدعوى خلال شهرين من أول جل          

  .وقابل للتنفيذ بالرغم من جميع طرق الطعن

 .ويرفع الاستئناف خلال الثلاثين يوما من تبليغه إلى الطرف المعني

  

 يجوز آذلك للبѧائع وللѧدائن المѧرتهن والمقيѧد دينهمѧا علѧى المحѧل التجѧاري أن يحѧصل علѧى                  : 126 المادة

ي يضمن الرهن وذلك بعد ثلاثين يوما مѧن الإنѧذار بالѧدفع المبلѧغ للمѧدين والحѧائز              أمر ببيع المحل التجاري الذ    

 . والباقي بدون جدوى،من الغير إذا آان له محل

ويرفع الطلѧب للمحكمѧة التѧي يѧستغل المحѧل التجѧاري فѧي دائѧرة اختѧصاصها، ويѧصدر حكمهѧا وفقѧا لمѧآل                           

  . المذآورة أعلاه125من المادة  8 و7 و6و 5الفقرات 

 

 على الدائن القائم بالملاحقة أن ينѧذر مالѧك المحѧل التجѧاري والѧدائنين المقيѧدين قبѧل صѧدور                      : 127 مادةال

قامة المختارة منهم في قيودهم وذلك قبل خمسة عѧشر يومѧا علѧى الأقѧل                الحكم الذي أمر بالبيع، في محلات الإ      

 المѧѧزاد إذا ىوحѧѧضورهم مرسѧѧمѧѧن البيѧѧع ، بѧѧالاطلاع علѧѧى دفتѧѧر الѧѧشروط وبيѧѧان اعتراضѧѧاتهم أو ملاحظѧѧتهم   

ويѧتم البيѧع بعѧد عѧشرة أيѧام علѧى الأقѧل مѧن لѧصق الإعلانѧات المتѧضمنة اسѧم الѧشخص القѧائم                            . رغبوا في ذلѧك   

بالملاحقة ومالك المحل التجاري مع بيان مهنة آل منهما ومحل إقامته والحكѧم الѧصادر بѧالبيع ومحѧل الإقامѧة                

ائرتهѧا المحѧل التجѧاري ومختلѧف عناصѧره التجاريѧة ونѧوع        المختار بمكѧان المحكمѧة التѧي يѧستغل فѧي نطѧاق د            

                   ѧا مرسѧصل فيهѧي يحѧساعة التѧوم والѧان واليѧاحي والمكѧم     ىأعماله التجارية وموقعه والسعر الافتتѧزاد واسѧالم 

 .الموظف العمومي المكلف بالبيع والمؤتمن على دفتر الشروط

ب الرئيѧسي للبنايѧة ومقѧر المجلѧس         وتلصق هذه الإعلانات وجوبا بѧسعي مѧن الموظѧف العمѧومي علѧى البѧا               

الشعبي البلدي للبلدية التي يوجد فيها المحل التجاري والمحكمة التѧي يوجѧد بѧدائرتها المحѧل التجѧاري ومكتѧب           

 .الموظف العمومي المنتدب

ينѧشر الإعѧѧلان قبѧѧل عѧѧشرة أيѧѧام مѧѧن البيѧѧع فѧѧي النѧشرة الرسѧѧمية للإعلانѧѧات القانونيѧѧة وفѧѧضلا عѧѧن ذلѧѧك فѧѧي   

 .الإعلانات القانونية في الدائرة أو الولاية التي يوجد فيها المحل التجاريجريدة مختصة ب

 .ويثبت النشر بقيد إشارة عنه في محضر البيع

   فيها استغلال المحل التجاري في ىويفصل عنه الاقتضاء رئيس المحكمة للمكان التابع للدائرة التي يجر

 ويجب تقديم أوجه البطلان قبل      ،لمزاد، وفي المصاريف   ا ىأوجه الطعن ببطلان إجراءات البيع السابقة لمرس      

 المزاد بثمانية أيام على الأقل تحت طائلة سقوط الحق، في القيام بهѧا، ويѧصدر حكѧم الѧرئيس فѧي نفѧس                    ىمرس

 .المهلة
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 يجѧѧوز للمحكمѧѧة المختѧѧصة بѧѧالنظر فѧѧي طلѧѧب وفѧѧاء ديѧѧن مѧѧرتبط باسѧѧتغلال محѧѧل تجѧѧاري إذا : 128 المѧѧادة

 وتѧصدر  . أن تѧأمر بموجѧب هѧذا الحكѧم ببيѧع المحѧل التجѧاري إذا طلѧب منهѧا الѧدائن ذلѧك           صѧدر حكمهѧا بѧالأداء   

 وتحѧѧدد المهلѧѧة التѧѧي ، المѧѧذآورة أعѧѧلاه125 مѧѧن المѧѧادة 8 و6 و5حكمهѧѧا حѧѧسب الѧѧشروط المبينѧѧة فѧѧي الفقѧѧرات 

 .يمكن عند انقضائها مواصلة إجراءات البيع في حالة عدم وفاء الدين

 .ه، على البيع المقرر من المحكمة على الشكل المذآور أعلا127وتطبق أحكام المادة 

  

  

 المѧزاد يعѧاد بيѧع المحѧل التجѧاري عѧن         ى إذا لم يقم الراسي عليѧه المѧزاد بتنفيѧذ شѧروط مرسѧ              : 129 المادة

طريق إعادة المزايدة بعد إنذار غير متبوع بنتيجة، في مهلة عشرين يومѧا وذلѧك وفقѧا للأوضѧاع المقѧررة فѧي                  

  .ه أعلا127المادة 

ويلزم المزايد المتخلف، تجاه دائنѧي البѧائع والبѧائع نفѧسه بѧالفرق الحاصѧل بѧين الѧثمن الѧذي تѧم بѧه البيѧع لѧه                  

والثمن الحاصل من إعادة البيع عن طريق إعادة المزايدة، دون أن يكѧون لѧه الحѧق فѧي المطالبѧة بالمزايѧدة إن                         

 .وجدت

لمѧزاد الأولѧي، وتحѧصل عنѧد الاقتѧضاء تنفيѧذيا            وتكون نفقѧات المزايѧدة الأولѧى علѧى عѧاتق الراسѧي عليѧه ا               

 .بواسطة الموظف العمومي المكلف بالبيع

  

  

 لا يجوز البيع على حدة لواحد أو أآتر من عناصѧر المحѧل التجѧاري المثقѧل بقيѧود، إذا آѧان                       : 130 المادة

                           ѧن تѧل مѧى الأقѧا علѧشرين يومѧد عѧانون إلا بعѧذا القѧضى هѧذي أو بمقتѧغ   طلب البيع بموجب حجز تنفيѧاريخ تبلي

الملاحقة للدائنين في محل الإقامة المختار منهم في القيود والذين أتموا تقييدهم قبل ذلѧك التبليѧغ بخمѧسة عѧشر                      

 ويمكن خلال مهلة العشرين يوما المذآورة لكل دائن مقيد حل أجل دينه أو لم يحل، أن يرفѧع                .يوما على الأقل  

ي دائѧرة اختѧصاصها المحѧل التجѧاري ويطلѧب فيهѧا الѧشروع               دعوى على المعنيين أمام المحكمة التي يستغل ف       

في بيع جميع عناصر المحل التجاري بنѧاء علѧى طلѧب القѧائم بالتنفيѧذ أو بنѧاء علѧى عريѧضة ذاتهѧا وذلѧك وفقѧا                             

 . أعلاه127 و126 و125للأحكام المبينة في المواد 

ميزة أو بأثمѧان    ت الأساسية الم   بالأثمان واحد،ويحصل بيع المعدات والبضائع مع المحل التجاري في وقت          

 .متميزة إذا ورد بدفتر الشروط ما يوجب على الراسي عليه المزاد تسلمها بالثمن الذي يقدره الخبراء

 .ويجب تقدير الثمن بالنسبة لمختلف عناصر المحل التجاري التي لم تشملها الامتيازات المقيدة

  
  

 ومѧن   85صل البيѧع حѧسب الأوضѧاع المقѧررة فѧي المѧواد              قبل زيادة على المزايدة إذا حѧ      ت لا   : 131 المادة

 .133 و130 و128 إلى 125
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 . يتبع امتياز البائع والدائن المرتهن المحل التجاري أينما وجد: 132 المادة

 133 و130 و 128 إلѧى    125وإذا لم يحѧصل بيѧع المحѧل التجѧاري بالمزايѧدة العلنيѧة بمقتѧضى المѧواد مѧن                     

 ملاحقات الدائنين المقيدين أن يبلغ جميع        اتقاء ب على المشتري الذي يرغب في      وطبقا لها، فيج   141 و 140و

 وقبѧل الملاحقѧة أو خѧلال        ،الدائنين المقيدين في محل الإقامة المختار منهم في قيودهم تحت طائلة سقوط الحق            

 :  ثلاثين يوما من الإنذار بالدفع المبلغ له البيانات الآتية

 أو ذآѧر    ،ه مع بيان المحل التجاري بدقѧة والѧثمن باسѧتثناء المعѧدات والبѧضائع              اسم البائع ولقبه وموطن    - 1

 دون تحديѧد    ،القيمة المقدرة للمحل التجاري في حالة انتقال ملكيته بدون عوض أو بالمعاوضѧة أو الاسѧترجاع               

 ،الثمن والتكاليف والنفقات والمصاريف التي دفعها المشتري

 : من آل منها ما يليجدول يحتوي على ثلاثة أعمدة يتض - 2

 ،تاريخ البيوع أو الرهون الحيازية السابقة والقيود المسجلة:  الأول -

  ،اسم الدائنين المقيدين وموطن آل منهم:  الثاني -

مبلغ الديون المقيدة مع التصريح بأنه مستعد لوفاء الديون المقيدة حالا لغايѧة تѧسديد ثمنهѧا بѧدون           :  الثالث -

 .مستحقة أو غير المستحقةتمييز بين الديون ال

ويجب أن يتضمن الإنذار اختيار محل الإقامة في دائرة اختѧصاص المحكمѧة التѧي يكѧون المحѧل التجѧاري          

 .تابعا لها

وإذا شمل عقد الشراء الذي أحرز عليه المالѧك الجديѧد عناصѧر مختلفѧة لمحѧل تجѧاري، منهѧا مѧا هѧو مثقѧل                           

جودة بدائرة محكمة واحدة أم لا ووقع بيعها جملة وبثمن واحѧد             وآانت مو  ،بقيود ومنها ما هو غير مثقل بقيود      

أو بأثمان مختلفة، فيجب ذآر ثمن آل عنصر منها في التبليغ وعلى وجه التفصيل إذا آان له محل مѧع القيمѧة                      

 .الإجمالية المدرجة في العقد

  

أن يطلѧب طرحѧه    ،131 يجوز لكل دائن مقيد على محل تجاري في حالة عدم تطبيق المادة             : 133 المادة

للبيع بالمزايدة العلنية على أن يعرض رفع ثمنه الأصلي ما عѧدا المعѧدات والبѧضائع بمقѧدار العѧشر وأن يѧدفع                       

 .ضمانا عنه لدفع أثمان التكاليف أو أن يثبت له القدرة الكافية على الدفع

ن المالѧك الѧسابق فѧي       ويوقع هذا الطلب من الدائن ويجب تحت طائلة سقوط الحق إبلاغه للمѧشتري وللمѧدي              

ظѧرف خمѧѧسة عѧشر يومѧѧا مѧن التبليغѧѧات، مѧع التكليѧѧف بالحѧضور أمѧѧام محكمѧة موقѧѧع المحѧل التجѧѧاري، وذلѧѧك        

   بالزيادة،     المزايد ملاءة  أو   الضامن قبول  في صحة تجديد المزاد بالمزايد، وفي ، النزاع  حالة للبت، في

التجѧاري مѧع المعѧدات والبѧضائع التابعѧة لѧه وإلѧزام المѧشتري                ثم الأمر بالشروع في المزايدات العلنيѧة للمحѧل          

   .المزاد عليه بإطلاع الموظف العمومي المكلف بالبيع على عقد الإيجار أو عقد التنازل عنه
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ولا يجوز زيادة مهلة الخمسة عشر يوما بسبب المسافة التي تفѧصل بѧين المѧوطن المختѧار والمѧوطن الحقيقѧي                      

 .للدائنين المقيدين

  

 ، يصبح المشتري متصرفا حارسا بحكم القѧانون علѧى المحѧل التجѧاري إذا آѧان فѧي حيازتѧه                    : 134 المادة

 ولا يمكنه حينئذ سوى مباشرة أعمال الإدارة على أنه يمكنه أن يطلѧب  .وذلك من تاريخ التبليغ بإعادة المزايدة    

 تعيѧين  ،أطѧوار الإجѧراءات  من المحكمة أو من قاضي الأمور المѧستعجلة حѧسب الأحѧوال وفѧي آѧل طѧور مѧن          

 .متصرف آخر، ويجوز لكل دائن أن يقوم بتقديم مثل هذا الطلب

  

 يحق لكل دائن مقيد أو معارض عند تبليغ إعادة المزايدة العمل على الحلѧول محѧل المزايѧدة               : 135 المادة

 .ايدةبالزيادة في ملاحقة الإجراءات إذا لم يتابع هذا الأخير دعواه خلال شهر من إعادة المز

              ѧوع مرسѧن         ىولا يسمح للمزايد بالزيادة وإن دفع مبلغ المزايدة أن يحول دون وقѧه عѧي بتنازلѧزاد العلنѧالم 

 .البيع إلا إذا وافقه جميع الدائنين المقيدين

  

 أن يѧتمم الإجѧراءات والبيѧع وإذا لѧم يفعѧل فيحѧق القيѧام بѧذلك لكѧل دائѧن            بالزيادة على المزايد  : 136 المادة

، على نفقة ومسؤولية وتبعة المزايد بالزيادة ويبقى ضمانه سѧاريا علѧى حѧسب القواعѧد المقѧررة                   مقيد أو مشتر  

 . أعلاه3 الفقرة 130 و127 و126 والمواد 8 إلى 5 الفقرات من 125في المادة 

  

 . إذا لم تحصل مزايدة عد الدائن المزايد بالزيادة الراسي على المزايد: 137 المادة

ه المزاد أن يتسلم المعدات والبضائع الموجودة بالمحل عند حيازته له بѧالثمن علѧى   يتعين على الراسي علي  

 .أساس الخبرة الرضائية أو القضائية بحضور آل من المشتري المزاد عليه وبائعه والراسي عليه المزاد

ѧѧغ مرسѧѧى مبلѧѧادة علѧѧا زيѧѧون ملزمѧѧاىويكѧѧازة، النفقѧѧه الحيѧѧت منѧѧذي انتزعѧѧشتري الѧѧسدد للمѧѧأن يѧѧزاد بѧѧت  الم

 84و 83النѧشر المѧشار إليهѧا فѧي المѧواد      والمصاريف القانونيѧة لعقѧد شѧرائه مѧع مѧصاريف التبليغѧات والقيѧد و            

 . أعلاه ولمن آان لهم الحق فيها للتوصل لإعادة البيع119 إلى 116 ومن 109 و97و

  

 . المزاد بالنسبة للمزاد بالزيادةى على البيع ومرس129 المادة ي تسر: 138 المادة

  

 يكون للمشتري المزاد عليه إذا أرسى له البيع بعد إعادة البيع بموجب المزاد بالزيادة الحѧق                 : 139 ةالماد

 .في الرجوع على البائع بحكم القانون سداد ما زاد على الثمن المنصوص عليه في سنده
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 الرابع الفصل

 التوزيع القضائي للثمن

  

هنѧاك مزايѧدة بالزيѧادة أم لا وفѧي حالѧة عѧدم حѧصول                 إذا حدد ثمѧن البيѧع نهائيѧا سѧواء آانѧت              : 140 المادة

 400اتفاق بين الدائنين للقيام بالتوزيع بالطريقة الودية فإن إجراء التوزيع يتم طبقا للقواعد المبينѧة فѧي المѧادة                    

 .وما يليها من قانون الإجراءات المدنية

  

ذار أي دائن، وعنѧد انقѧضاء مهلѧة          يجب على المشتري في هذه الحالة أن يلتزم، بناء على إن           : 141 المادة

 نظيѧرا مѧن إثبѧات التѧأمين         ،خمسة عشر يوما من تاريخ تبليغ الإنѧذار، أن يѧودع فѧي آتابѧة المحكمѧة المختѧصة                  

  .والمعارضات المبلغة له وآشفا بالقيود الواردة على المحل التجاري

  

 الخامس الفصل

  الإجراءات المتعلقة بتسجيل الامتياز الناتج عن بيع 

  أو رهنه الحيازي  تجاري،محل 

  )1 (التجاريفي المرآز الوطني للسجل 

  

أعѧلاه وآѧذلك آѧل الأوراق الأخѧرى      99 و 98يعطى لكل الأوراق المشار إليها في المادتين        :  142 المادة

 .، رقم إيداع عند تقديمهابالنظر في الأحكام التجارية التجاريالمرآز الوطني للسجل المقدمة إلى 

 يتѧضمن مѧا   ثائق فيما بعد بدفتر ذي أرومة يسلم منه وصѧل مѧستخرج مѧن الѧدفتر المѧذآور                   وتسجل هذه الو  

 :  يلي

 .رقم الإيداع، يدرج على الوثائق طبقا لما هو مبين في الفقرة الأولى أعلاه - 1

 تاريخ إيداع الوثائق، - 2

 عدد ونوع هذه الوثائق مع بيان الهدف من الإيداع، - 3

 لقب الأطراف، - 4

  .وع المحل التجاري ومقرهن - 5

 الѧذي يقѧوم بتѧسليمه مقابѧل الوثيقѧة المتѧضمنة طبقѧا               مѧأموري الѧسجل التجѧاري     يمضي ويؤرخ الوصل مѧن      

 . ما يثبت بأن الامتياز قد تحقق101للمادة 

يوقع على الصفحة الأولى والأخيرة من الدفتر آما ترقم ويوقع باختѧصار علѧى آافѧة صѧفحاته مѧن طѧرف         

 .جرى قفله آل يومرئيس المحكمة، وي

__________   
  
 59-75حرر فѧي ظѧل الأمѧر رقѧم      ،09/12/1996 المؤرخ في  27–96لأمر رقم    من ا  22عنوان القسم الخامس بالمادة     عدل  ) 1(

الإجراءات المتعلقة بالقيد في آتابة المحكمة للامتياز الناتج عن بيع أو رهن حيازي لمحѧل                : آما يلي    26/09/1975المؤرخ في   
  )8.  ص11/12/1996 مؤرخة في 77ر .ج ( اريجت
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 97 و 96المشار إليهم أعلاه، أن يلتزموا بتنفيذ المواد         التجاري السجلمأموري  يتعين على   :  143 المادة

 وأن يقوموا بحزم وجمع جداول قيد الامتيѧاز النѧاتج عѧن عقѧد الѧرهن الحيѧازي         120 و 116 إلى   109 و 101و

 .للمحل التجاري

 .بجدي بأسماء المدينين مع بيان أرقام القيد التي تخصهموأن يحتفظوا بفهرس أ

  .، على نفقة من يطلبهاالتجاري السجلمأموري وتقدم الورقة التي تثبت عليها الجداول، من قبل 

  

 98يثبت إيداع عقد البيع أو الرهن الحيازي للمحل التجاري المنصوص عليه فѧي المѧادتين                :  144 المادة

  .مأموري السجل التجاري  في دفتر خاص من طرف99و

 :  يقسم هذا الدفتر إلى عمودين

  يشتمل العمود الأول على رقم ترتيبي للدفتر،-

 ويسجل في العمود الثاني محضر الإيداع يتضمن تاريخ الإيداع، وبيان تاريخ وآلفة تسجيل العقد ورقѧم                 -

 .ل التجاري وعنوانهوروده ونوعه وبيان اسم الدائن والمدين أو البائع والمشتري ونوع المح

و بعد إتمѧام دفتѧر الإيѧداع بѧالفهرس الأبجѧدي وأسѧماء              . على هذا المحضر   مأمورو السجل التجاري  ويوقع  

  . السابقة142المدينين أو البائعين يرقم ويوقع عليه باختصار ثم يقفل آما هو مبين في المادة 

  

 مѧن هѧذا القѧانون فѧي نѧسختين           117 للمѧادة    يتم التصريح بالѧدين فѧي المѧوطن المختѧار تنفيѧذا           :  145 المادة

تتضمن آل منهما التاريخ الذي تم فيه التصريح، واسم المصرح، واسѧم وعنѧوان المѧدين مѧع بيѧان نѧوع ومقѧر                        

مبلѧغ الѧدين وبيѧان مقѧدار حѧصة المحѧل التجѧاري المقدمѧة للѧشرآة التѧي                     المحل التجاري الذي يملكه المدين، و     

بѧالمرآز  قتضاء تاريخ ورقم عقد إنشاء هذه الشرآة وآѧذلك تѧاريخ إيداعѧه             يجب بيان نوعها ومقرها، وعند الا     

 .التجاريالوطني للسجل 

ة للمصرح بعد التأشير عليها مѧن طѧرف   نيويرفق إحدى النسختين بالعقد المثبت للحصة وتسلم النسخة الثا       

 .محرر العقد، لتكون بمثابة إيصال له
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المنѧصوص   الѧدفاتر ،  مѧن آѧل سѧنة    ديѧسمبر  فѧي شѧهر  لمحكمةرئيس اتعرض على    )معدلة (: 146 المادة

 يصادق عليهѧا فѧي      ، وبعد مراجعة محتواها والتأآد من أن القيد قد اتبع على وجه الدقة            ،عليها في المواد أعلاه   

  )1(.ذيل آخر قيد

 السادس الفصل

  إجراءات القيد والبيانات الخاصة بالمعهد الجزائري 

  للملكية الصناعية وتنظيمها

 

 يتم إجراء القيد والبيانات طبقا للتشريع الساري المفعول إذا آانت البيѧوع أو التنѧازلات عѧن             : 147 مادةال

المحلات التجارية تشتمل على علامات المصنع أو التجѧارة أو الرسѧوم أو النمѧاذج الѧصناعية، وآانѧت رهѧون           

 .ماذجهذه المحلات تشتمل على براءات اختراع أو رخص أو علامات أو رسوم أو ن
  

تحѧѧدد طبقѧѧا للتنظѧѧيم المعمѧѧول بѧѧه المѧѧصاريف المѧѧستحقة للمرآѧѧز الѧѧوطني للѧѧسجل     )معدلѧѧة(:  148 المѧѧادة

  )2(.  لإتمام الإجراءات المنصوص عليها في هذا القانونالتجاري
  

 السابع الفصل

  أحكام مختلفة

 

ة أو وسѧѧطاء أو  لا يجѧѧوز أن يتѧѧدخل بطريѧѧق مباشѧѧر أو غيѧѧر مباشѧѧر ولѧѧو بالتبعيѧѧة آѧѧسماسر  : 149 المѧѧادة

 التنازلات والرهون المتعلقة بالمحلات التجارية آمѧا لا يجѧوز لهѧم أن يكونѧوا تحѧت أي          مهنيين في مستشارين  

  : اسم آان مودعين لأثمان بيع المحلات التجارية

الأفراد المحكوم عليهم بجريمة أو تفليس أو سرقة أو خيانة الأمانة أو الاحتيال أو اخѧتلاس مرتكѧب مѧن                     -

 عمѧѧومي أو ابتѧѧزاز الأمѧѧوال أو التوقيѧѧع أو القѧѧيم أو إصѧѧدار شѧѧيك عѧѧن سѧѧوء نيѧѧة بѧѧدون رصѧѧيد أو المѧѧس   مѧѧودع

باعتماد الدولة أو اليمين الكاذبة أو الشهادة الكاذبة أو إغراء شاهد أو المحاولة أو الاشتراك في إحدى الجѧرائم    

  أو الجنح المشار إليها أعلاه،

  .هم المفلسون الذين لم يرد لهم اعتبار-

__ ________  
  

  ) 8 .ص 09/02/2005  مؤرخة في 11ر .ج ( 06/02/2005 المؤرخ في 02-05 رقم بالقانونعدلت ) 1(
  

 : آما يلي 26/09/1975 المؤرخ في 59-75الأمر رقم حررت في ظل 
د مراجعة محتواها أعلاه وبعالسابقة من آل سنة الدفاتر المنصوص عليها في المواد مبر ديس في شهر وآيل الدولةتعرض على   

  .والتأآد من أن القيد قد اتبع على وجه الدقة، يصادق عليها في ذيل آخر قيد
  
  ) 5 . ص11/12/1996 مؤرخة في 77ر .ج (09/12/1996 المؤرخ في 27–96الأمر رقم بعدلت ) 2(
  

 : آما يلي 26/09/1975 المؤرخ في 59-75الأمر رقم حررت في ظل 
 79–69 ضبط المحاآم لإتمام الإجراءات المنѧصوص عليهѧا فѧي هѧذا القѧانون بموجѧب الأمѧر رقѧم                 تسدد النفقات المخصصة لكتاب   

 المѧؤرخ  146–69 المتعلق بالنفقѧات القѧضائية والمرسѧوم رقѧم     1969 سبتمبر سنة  18 الموافق   1389 رجب عام    7المؤرخ في   
ب فѧي المѧواد المدنيѧة والتجاريѧة والإداريѧة       والمتضمن تعريفة قلѧم الكتѧا    1969 سبتمبر سنة    17 الموافق   1389 رجب عام    6في  

  .والجزائية
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 أو بإحدى هѧاتين       دج 100.000 أشهر وبغرامة لا تتجاوز      3يعاقب بالحبس من شهر إلى       :  150 المادة

   .العقوبتين فقط، آل من يخالف الحظر المنصوص عليه في المادة السابقة

   .وتضاعف العقوبة في حالة العود

  

   الثامن الفصل  

  رهن الحيازي للأدوات والمعدات الخاصة بالتجهيزال
  

 

 يجوز أن يكون دفع ثمن امتلاك الأدوات ومعدات التجهيز المهنيѧة مѧضمونة سѧواء بالنѧسبة                  : 151 المادة

للبائع أو بالنسبة للمقѧرض الѧذي يقѧدم المѧال الѧلازم لتѧسديده للبѧائع، أو بѧالرهن الحيѧازي المحѧدود لѧلأدوات أو                           

 . على الشكل المذآورالمعدات الممتلكة

وإذا آان للمشتري صѧفة التѧاجر، فѧإن الѧرهن الحيѧازي يخѧضع فѧي هѧذه الحالѧة للأحكѧام التاليѧة، وللقواعѧد                 

المقررة المتعلقة ببيع المحلات التجارية و رهنها الحيازي، و للنصوص اللاحقة دون أن يѧشتمل وجوبѧا علѧى                   

 .العناصر الأساسية للمحل التجاري

 166لمѧѧشتري صѧѧفة التѧѧاجر فѧѧإن الѧѧرهن الحيѧѧازي يخѧѧضع فѧѧي هѧѧذه الحالѧѧة لأحكѧѧام المѧѧادة  أمѧѧا إذا لѧѧم يكѧѧن ل

 .الواردة فيما بعد
  

              . تتم الموافقة على الرهن الحيازي بواسطة عقد رسمي أو عرفي يسجل برسم محدد: 152 المادة

 . فإذا وقع للبائع، اعتبر حاصلا بموجب عقد البيع

 يقوم بتقديم الأموال اللازمة لدفعها للبائع، اعتبر الرهن الحيازي حاصلا بموجب            وإذا وقع للمقرض الذي   

 .عقد القرض

ويجب أن يشار في العقد، تحت طائلة البطلان، على أن المال المؤدي مѧن المقѧرض يهѧدف لѧضمان وفѧاء             

 .ثمن الأموال المكتسبة

  
  
  
  

__________   
  

إلѧѧى  26/09/1975 المѧѧؤرخ فѧѧي 59-75 فѧѧي الأمѧѧر رقѧѧم ا المنѧѧصوص عليهѧѧتعرضѧѧت مبѧѧالغ التعويѧѧضات عѧѧن الѧѧضريبة : للتѧѧذآير
    : 25/04/1993 المؤرخ في 08-93 رقم المرسوم التشريعي من 12لمادة ا  لما هو منصوص عليه في طبقامراجعة

  
  : تعدل مبالغ الغرامات الدنيا والقصوى المنصوص عليها في القانون التجاري حسب الشروط التالية 

 دج 5000 دج و2000 دج علѧѧѧѧى التѧѧѧѧوالي إلѧѧѧѧى 2000 دج و500 دج و200المبѧѧѧѧالغ الѧѧѧѧدنيا للغرامѧѧѧѧات المحѧѧѧѧددة بѧѧѧѧـ  ترفѧѧѧѧع ) 1
  .دج20.000و
 دج 40.000 دج و20.000 دج و10.000 دج و5000 دج و2000ترفѧѧѧѧѧѧع المبѧѧѧѧѧѧالغ القѧѧѧѧѧѧصوى للغرامѧѧѧѧѧѧات المحѧѧѧѧѧѧددة بѧѧѧѧѧѧـ    ) 2
 دج 400.000و دج 200.000 دج و100.000 دج و50.000 دج و20.000 دج علѧѧѧى التѧѧѧوالي إلѧѧѧى 250.000دج و50.000و
   دج2.500.000 دج و500.000و
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آما يجѧب أن يѧذآر فѧي نѧص العقѧد الأمѧوال المكتѧسبة مѧع وصѧف آѧل منهѧا علѧى وجѧه الدقѧة بحيѧث يمكѧن                      

آما يجب أن يشار أيѧضا إلѧى المكѧان الѧذي             .تمييزها عن الأموال الأخرى من نفس النوع والمملوآة للمؤسسة        

 . على وجه ثابت أو بيان أنه يمكن نقلها منه في حالة العكستوجد به الأموال

. ويشبه بمقرضي النقود الكفلاء الذين يتدخلون عن طريق الضمان أو التظهيѧر فѧي مѧنح قѧروض التجهيѧز                   

ويحل هؤلاء الأشخاص بقوة القانون محل الدائنين وآذلك الأمѧر بالنѧسبة للأشѧخاص الѧذين يقومѧون بѧالتظهير                    

 . ويقبلون بالآثار التي تنشأ عن هذه الديونأو الخصم ويضمنون

  

  

فѧي مهلѧة      و 121 و 120 طبقا للشروط الѧواردة فѧي المѧادتين          ، يجب أن يقيد الرهن الحيازي     : 153 المادة

 . للرهن الحيازي، وإلا عد باطلائثلاثين يوما من تاريخ العقد المنش

 تѧاريخ تѧسليم معѧدات التجهيѧز بѧنفس           يجب أن يبرم عقد الرهن في مهلѧة أقѧصاها شѧهر واحѧد ابتѧداء مѧن                  و

  .المكان الذي يجب إنشاؤها فيه

  

  

 يجѧѧوز طبقѧѧا لهѧѧذا الѧѧنص وبطلѧѧب مѧѧن المѧѧستفيد مѧѧن الѧѧرهن الحيѧѧازي أن يوضѧѧع علѧѧى قطعѧѧة : 154 المѧѧادة

 .أساسية من الأموال وبصفة بارزة فوق لوحة مثبتة فيها وتتضمن مكان وتاريخ ورقم قيد الامتياز المثقلة به

 للمدين أن يقوم بالمعارضة في هذا التدبير وإلا تعرض للعقوبات المنصوص عليهѧا فѧي المѧادة              لا يجوز  و

لا يجوز أن تكون العلامات الموضوعة على هذا النحو معرضة للهلاك أو الانتزاع أو إخفѧاء المعѧالم                    و 167

 .قبل انقضاء امتياز الدائن المرتهن أو شطبه

  

  

 بتعلق بالاستفادة مѧن الѧرهن الحيѧازي         ي القيد على آل حلول اتفاق     يجب أن يؤشر في هامش    :  155 المادة

خلال ثلاثين يوما من تѧاريخ العقѧد الرسѧمي أو العرفѧي المثبѧت لهѧذا الحلѧول وذلѧك بنѧاء علѧى تѧسليم نѧسخة أو                               

 .يالتجار السجلمأموري أصل هذا العقد إلى 

  . من القانون المدني265طبقا للمادة نشأ بين أصحاب القيود المتتابعة توتتم تسوية النزاعات التي قد 

  

  

 مѧѧن القѧѧانون المѧѧدني إلѧѧى   243 تحѧѧول فائѧѧدة الѧѧرهن الحيѧѧازي بقѧѧوة القѧѧانون وطبقѧѧا للمѧѧادة      : 156 المѧѧادة

  الحاملين بالتعاقب للسندات المضمونة سواء آانت قد وقعت أو قبلت لأمر البائع أو المقرض الذي قدم آلا أو 

ندات تمثل علѧى العمѧوم تѧداول الѧدين المرهѧون بوجѧه صѧحيح، وفقѧا لأحكѧام                    بعضا من الثمن أو آانت هذه الس      

أمѧѧا إذا قامѧѧت عѧѧدة سѧѧندات لتمثيѧѧل الѧѧدين فѧѧإن الامتيѧѧاز المتعلѧѧق بهѧѧذا الأخيѧѧر تعѧѧود ممارسѧѧته إلѧѧى   .هѧѧذا القѧѧانون

 .المتتبع الأول للحساب المشترك وبالنسبة لتمامه
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 أو جزء من الأموال المحملة بالديون عن طريѧق           يجب على المدين الذي يرغب في بيع آل        : 157 المادة

البيع الاختياري أن يطلب، إذا وقع ذلك قبل دفع المستحق من المبѧالغ المѧضمونة طبقѧا لهѧذا القѧانون، الموافقѧة                   

المسبقة من الدائن المرتهن، وخلاف ذلك، الإذن من قاضي الأمور المستعجلة للمحكمة التѧي تفѧصل بالدرجѧة                  

 . من هذا القانون167 المدين للعقوبات المنصوص عليها في المادة الأخيرة وإلا تعرض

 لممارسѧة  132يجوز للدائن المرتهن أو من يحل محله التمتѧع بحѧق الامتيѧاز المنѧصوص عليѧه فѧي المѧادة                    

الامتياز الناتج عن الѧرهن وذلѧك إذا تѧوفرت شѧروط النѧشر المطلوبѧة فѧي هѧذا القѧانون ووضѧعت اللوحѧة علѧى                    

 . المشار إليها أعلاه154لة بالدين وذلك طبقا للمادة الأموال المثق

  
 يظل امتياز الدائن المرتهن ساريا طبقا لهذا القانون إذا أصبح المѧال المحمѧل بالامتيѧاز مѧالا        : 158 المادة

  .ثابتا بالتخصيص

  

 علѧى آѧل    يمارس امتياز الدائن المѧرتهن طبقѧا لهѧذا القѧانون علѧى الأمѧوال المثقلѧة بالتفѧضيل            : 159 المادة

 : الامتيازات الأخرى باستثناء ما يلي

 امتياز الخزينة، - 1

 امتياز المصاريف القضائية، - 2

 امتياز المصاريف التي تنفق للمحافظة على الشيء، - 3

 .الامتياز الممنوح لأصحاب الأجور بموجب النصوص الجاري بها العمل - 4

س بالتفضيل على امتياز بائع المحѧل التجѧاري         يمارس حق الامتياز خصوصا ضد آل دائن مرتهن ويمار        

 آمѧا يمѧارس أيѧضا بالتفѧضيل علѧى الѧدائن المѧرتهن والمѧزود         ،الذي يخصص لاستغلاله المال المثقل بالامتياز   

 .بمجموع المحل التجاري المذآور

 علѧى   غير أنه لكي يمكن الاحتجاج بالامتياز قبل الدائن المѧرتهن وبѧائع المحѧل التجѧاري والѧدائن المѧرتهن                   

مجموع المحل التجاري المذآور والمقيدين مسبقا، فإنه يجب على المنتفع بѧالرهن الحيѧازي المبѧرم طبقѧا لهѧذا       

أن يѧتم هѧذا    ويجѧب . القانون أن يبلغ الدائنين بواسطة عقد غير قضائي نسخة من العقد المثبت للرهن الحيѧازي          

 . الحيازيالتبليغ تحت طائلة البطلان خلال شهرين من إبرام عقد الرهن

  
  

 يخضع امتياز الدائن المѧرتهن، مѧع مراعѧاة الاسѧتثناءات المقѧررة فѧي هѧذا القѧانون، لأحكѧام                      : 160 المادة

الفصل الثالث المتعلق بالبيع والرهن الحيازي للمحلات التجارية فيما يخѧص إجѧراءات القيѧد وحقѧوق الѧدائنين        

        ѧѧار وتطهيѧѧؤجر العقѧѧوق مѧѧاري وحقѧѧل التجѧѧال المحѧѧة انتقѧѧي حالѧѧع    فѧѧراءات رفѧѧذآورة وإجѧѧازات المѧѧر الامتي

 .المعارضة
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 . القيد يحفظ الامتياز لمدة خمس سنوات ابتداء من تاريخ ضبطه النهائي: 161 المادة

 .ويمكن تجديده مرتين. دد قبل انقضاء المهلة المذآورة أعلاهجوينتهي أثر هذا القيد إذا لم ي

  

، القيѧود المتخѧذة بمقتѧضى       107جودة والمسلم طبقѧا للمѧادة        يجب أن يتضمن بيان القيود المو      : 162 المادة

آمѧا يمكѧن أن يѧسلم بيѧان لمѧن يطلبѧه يثبѧت فقѧط وجѧود أو عѧدم وجѧود قيѧود متخѧذة بمقتѧضى هѧذا                                . هذا القѧانون  

القѧѧانون فѧѧي الأمѧѧوال المعينѧѧة، وخاصѧѧة فѧѧي البѧѧاب الأول مѧѧن الكتѧѧاب الثѧѧاني المتعلѧѧق ببيѧѧع ورهѧѧن المحѧѧلات         

 .يازيالتجارية ورهنها الح

  

 المتعلقѧѧة ببيѧѧع المحѧѧلات التجاريѧѧة ورهنهѧѧا الحيѧѧازي  130 إن التبليѧѧغ الѧѧذي يѧѧتم طبقѧѧا للمѧѧادة  : 163 المѧѧادة

والإجراءات المتخذة للوصول إلى البيع الجبري لبعض عناصر المحل التجاري الذي تكون الأموال تابعѧة لѧه                 

القانون، يجعل الديون المؤمنة بهѧذه الامتيѧازات        والمثقلة بامتياز البائع أو امتياز الرهن الحيازي بمقتضى هذا          

 .مستحقة الأداء

  

 يجوز للدائن المنتفع بالامتياز الموضوع وفقا لهذا القانون، إذا حل الأجل ولم يѧتم الѧدفع، أن     : 164 المادة

ويѧѧتم تعيѧѧين الموظѧѧف  . يطالѧѧب ببيѧѧع المѧѧال المثقѧѧل طبقѧѧا للإجѧѧراء المنѧѧصوص عليѧѧه فيمѧѧا يتعلѧѧق ببيѧѧع الѧѧرهن      

 .مومي المكلف بالبيع، بناء على طلبه، من رئيس المحكمةالع

 المتعلقة ببيع المحلات التجارية ورهنها 130ويجب على الدائن قبل البدء في البيع أن يلتزم بأحكام المادة      

 .الحيازي

 والمتعلقѧة ببيѧع     133ويمكن للدائن المرتهن الحق في ممارسة مزايدة العشر المنصوص عليهѧا فѧي المѧادة                

 .حلات التجارية ورهنها الحيازيالم

  

 تكون الأموال المثقلة بناء على هذا القانون والتي يكون فيها البيع متابعا مع عناصر أخѧرى     : 165 المادة

للمحل التجاري موضوع ثمن أساسي متميز أو سعر متميز إذا آان دفتر الѧشروط يوجѧب علѧى الراسѧي عليѧه                      

 .المزاد أو يأخذ به حسب رأي الخبير

صص في جميع الأحوال المبالغ المحѧصلة مѧن بيѧع هѧذه الأمѧوال وقبѧل إجѧراء أي توزيѧع للمѧستفيدين                        وتخ

 .المقيدين في حدود دينهم الأصلي ويحتفظ بالنفقات والتوابع في القيود المذآورة

 . المسلم من الدائن المستفيد من الامتياز إلا للرسم الثابتالإيصالولا يخضع 
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 لم تكن للمشتري صفة التاجر، فإن الرهن الحيازي يخضع في هذه الحالة لأحكام المѧواد   إذا:  166 المادة

ويѧتم القيѧد المنѧصوص عليѧه فѧي      .  السابقة الذآر زيادة على أحكام هذه المادة162 و161 و159 إلى   151من  

شتري المѧال   دائرة اختѧصاصه مѧ    بѧ الѧذي يقѧيم      التجѧاري المرآز الوطني للسجل     من هذا القانون في      153المادة  

 .المثقل بالدين

ويجوز للدائن المستفيد من الامتياز الثابت بمقتضى هذا القѧانون، عنѧد عѧدم الѧدفع فѧي الاسѧتحقاق أن يقѧوم                       

 .بالبيع العلني للمال المثقل طبقا للإجراء المنصوص عليه في مادة بيع الرهن

 . حاز على قوة الشيء المقضي فيهويجوز للدائن المستفيد من الامتياز الثابت بمقتضى هذا بمقتضى حكم

إلا  التجѧاري  الѧسجل  ومѧأمور عند عدم صدور الحكم، فإن الشطب الكلي أو الجزئѧي لا يجѧوز أن يقѧوم بѧه                   

 .عند إيداع سند موافقة رسمي مسلم من الدائن

 .ويجوز أن يأمر رئيس المحكمة بالشطب إذا سقط مفعوله ولم يقع تجديده

     ѧة            وإذا طلب الشطب بدعوى أصلية لѧام المحكمѧة أمѧذه الحالѧي هѧع فѧدعوى ترفѧإن الѧدائن فѧاء الѧل رضѧم تن

 .التي وقع بدائرتها التنفيذ

 .بالتأشير إلى الشطب على هامش القيد التجاري السجل ومأموريقوم 

  .ا من الأطرافهوتسلم شهادة بذلك، لمن يطلب

  

لعقوبѧات علѧى آѧل مѧشتر أو        مѧن قѧانون ا     376 عليها فѧي المѧادة       العقوبات المنصوص  تطبق   : 167 المادة

آل حѧائز للأمѧوال المرهونѧة حيازيѧا، وفقѧا لهѧذا القѧانون، يقѧدم علѧى إتلافهѧا أو محاولѧة إتلافهѧا أو يختلѧسها أو                  

 .يحاول اختلاسها أو يفسدها أو يحاول إفسادها بأي طريقة آانت بغرض تعطيل حقوق الدائن

تهدف إلى حرمان الدائن من حقه في الامتياز تطبق نفس العقوبات على آل من يقوم بأي محاولة للغش  و

 .الذي له على الأموال المثقلة بالدين أو إلى تنقيصه

  

  .السيارات والبواخر والمرآبات الجوية:  لا تخضع لأحكام هذا الفصل: 168 المادة

  

 الثاني الباب

 الإيجارات التجارية
  

 الأول الفصل

  مجال التطبيق

  
  

 على إيجار العمارات أو المحلات التي يستغل فيها محل الآتيةحكام تطبق الأ) معدلة(:  169 المادة

  في قانونا   ينمقيد   حرفية أو لمؤسسة  حرفيأو ل أو لصناعي  لتاجر تجاري سواء آان هذا الأخير مملوآا 

  : التجاري أو في سجل الحرف والصناعات التقليدية حسب الحالة، ولا سيماالسجل 
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لعمѧѧارات الملحقѧѧة باسѧѧتغلال محѧѧل تجѧѧاري عنѧѧدما يكѧѧون اسѧѧتعمالها ضѧѧروريا         إيجѧѧار المحѧѧلات أو ا  - 1

 ويجѧب   .لاستغلال المحل التجاري وملكيتها تابعة لمالك المحل أو العمѧارة التѧي توجѧد بهѧا المؤسѧسة الرئيѧسية                   

 ومسمع من المؤجر بقѧصد الاسѧتعمال   مرآيفي حالة تعدد المالكين أن تكون المحلات الملحقة قد أجرت على         

  لمشترك،ا

إيجار الأراضي العارية التي شѧيدت عليهѧا قبѧل أو بعѧد الإيجѧار بنايѧات معѧدة للاسѧتعمال التجѧاري أو                      - 2

  )1 (.الصناعي أو الحرفي بشرط أن تكون هذه البنايات قد شيدت أو استغلت بموافقة المالك الصريحة

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

__________  
  
  ) 8 .ص 09/02/2005  مؤرخة في 11ر .ج ( 06/02/2005 المؤرخ في 02-05 رقم بالقانونعدلت  )1(
  

  : آما يلي 26/09/1975 المؤرخ في 59 -75الأمر رقم حررت في ظل 
تطبق الأحكام التالية على إيجѧار العمѧارات أو المحѧلات التѧي يѧستغل فيهѧا محѧل تجѧاري سѧواء آѧان هѧذا الأخيѧر مملوآѧا لتѧاجر أو                                

 : قائم أو غير قائم بأعمال تجارية ولا سيما،نا في السجل التجاريحرفي مقيد قانوأو لصناعي 
 إيجѧѧار المحѧѧلات أو العمѧѧارات الملحقѧѧة باسѧѧتغلال محѧѧل تجѧѧاري عنѧѧدما يكѧѧون اسѧѧتعمالها ضѧѧروريا لاسѧѧتغلال المحѧѧل التجѧѧاري      - 1

د المѧالكين أن تكѧون المحѧلات    ويجѧب فѧي حالѧة تعѧد      .وملكيتها تابعة لمالك المحѧل أو العمѧارة التѧي توجѧد بهѧا المؤسѧسة الرئيѧسية                 
   ومسمع من المؤجر بقصد الاستعمال المشترك،مرآيالملحقة قد أجرت على 

 الأراضي العارية التي شيدت عليها قبل أو بعد الإيجار بنايات معدة للاستعمال التجاري أو الصناعي أو الحرفي بѧشرط              إيجار - 2
  .المالك الصريحةأن تكون هذه البنايات قد شيدت أو استغلت بموافقة 
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  : تطبق هذه الأحكام آذلك على) معدلة: ( 170 المادة

 الإيجارات الممنوحة للبلديات بالنѧسبة للعمѧارات أو المحѧلات المخصѧصة لمѧصالح تѧسيير الاسѧتغلال                   - 1

  ،البلدي، إما عند الإيجار أو بعده، وبالموافقة الصريحة أو الضمنية من المالك

حلات الرئيسية أو الملحقѧة والѧضرورية لمواصѧلة نѧشاط المؤسѧسات العموميѧة         إيجار العمارات أو الم    - 2

الاقتصادية في حدود القѧوانين والأنظمѧة التѧي تѧسودها، شѧريطة ألا يكѧون لهѧذا الإيجѧار أي تѧأثير علѧى الملѧك                           

  العمومي،

المحѧلات أو   التاليتين على إيجار 186 و185 آما تطبق هذه الأحكام أيضا مع مراعاة أحكام المادتين       - 3

العمارات المملوآة للدولة أو الولايات أو البلديات أو المؤسسات العمومية في حالة ما إذا آانت هذه المحѧلات                   

 . أعلاه وللفقرتين الأولى والثانية من هذه المادة169أو العمارات تستجب لأحكام المادة 

 قبѧل الإدارة لعمѧارة سѧبق اآتѧسابها     غير أن هذه الأحكام لا تطبق على رخص العمل المؤقتة الممنوحة من   

  )1 (.من طرفها على إثر تصريح للمنفعة العمومية

  

 لا تطبق هذه الأحكام على الإيجارات الاحتكارية إلا إذا آانت تخص إعѧادة النظѧر فѧي بѧدل                 : 171 المادة

يجѧѧارات  أعѧѧلاه، علѧѧى الإ170 و169غيѧѧر أنهѧѧا تطبѧѧق فѧѧي الأحѧѧوال المنѧѧصوص عليهѧѧا فѧѧي المѧѧادتين . الإيجѧѧار

المبرمة عن طريق الإيجار الطويل الأمد بشرط ألا تؤدي مدة التجديد الممنوحة للمѧستأجرين مѧن البѧاطن إلѧى          

  .تمديد شغل الأماآن إلى ما بعد تاريخ انتهاء الإيجار الطويل الأمد

  
  
  
  
  

_____________  
  
  ) 8 .ص 09/02/2005  مؤرخة في 11ر .ج ( 06/02/2005 المؤرخ في 02-05 رقم بالقانونعدلت  )1(
  

  : آما يلي 26/09/1975 المؤرخ في 59 -75الأمر رقم حررت في ظل 
  : تطبق هذه الأحكام آذلك على

 الإيجارات الممنوحة للبلديات بالنسبة للعمارات أو المحلات المخصصة لمصالح تسيير الاستغلال البلدي إمѧا عنѧد الإيجѧاز أو                - 1
  ،ية من المالكبعده، وبالموافقة الصريحة أو الضمن

إيجار العمارات أو المحلات الرئيسية أو الملحقة والضرورية لمواصلة نشاط المؤسسات الاشتراآية ذات الطابع الاقتѧصادي                 - 2
  في حدود القوانين والأنظمة التي تسودها شريطة ألا يكون لهذا الإيجار أي تأثير على الملك العمومي،

 التѧاليتين علѧى إيجѧار المحѧلات أو العمѧارات المملوآѧة       186 و185راعѧاة أحكѧام المѧادتين     آما تطبق هذه الأحكѧام أيѧضا مѧع م      - 3
للدولة أو الولايات أو البلديات أو المؤسسات العمومية فѧي حالѧة مѧا إذا آانѧت هѧذه المحѧلات أو العمѧارات تѧستجب لأحكѧام المѧادة                              

 . أعلاه وللفقرتين الأولى والثانية من هذه المادة169
 الأحكام لا تطبق على رخص العمѧل المؤقتѧة الممنوحѧة مѧن قبѧل الإدارة لعمѧارة سѧبق اآتѧسابها مѧن طرفهѧا علѧى إثѧر                      غير أن هذه  

 . تصريح للمنفعة العمومية
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 الثاني الفصل

 في تجديد الإيجار
  

  

 لا يجوز التمسك بحق التجديد إلا من طرف المستأجرين أو المحѧول إلѧيهم أو ذوي الحقѧوق                   : 172 المادة

ثبتون بأنهم يستغلون متجرا بأنفسهم أو بواسطة تابعيهم إما منذ سѧنتين متتѧابعتين وفقѧا لإيجѧار واحѧد أو         الذين ي 

أآثر مقيѧدة بѧصفة متتاليѧة إمѧا منѧذ أربѧع سѧنوات متتابعѧة وفقѧا لإيجѧار واحѧد أو أآثѧر متتاليѧة شѧفاهية آانѧت أو                  

 .آتابية

ر متجره ضمن الشروط المنصوص عليهѧا  غير أنه يجوز للمستأجر الذي يثبت بسبب مشروع أو الذي أج     

 .في الأحكام القانونية المتعلقة، بإيجار التسيير فإنه يجوز له أن يتمسك بالاستغلال

وفي حالѧة التنѧازل عѧن المتجѧر فإنѧه يجѧوز للمحѧول إليѧه أن يتمѧسك بѧالحقوق المكتѧسبة مѧن قبѧل المتنѧازل                              

 .يه في الفقرة السابقةلإتمام مدة الاستغلال الشخصي عند الاقتضاء والمنصوص عل

وتنتهي هѧذه المѧدة بانتهѧاء عقѧد الإيجѧار أو عنѧد الاقتѧضاء بتѧاريخ تمديѧده حѧسبما هѧو منѧصوص عليѧه فѧي                     

 التالية، ويعتبر هѧذا التѧاريخ الأخيѧر إمѧا بمثابѧة التѧاريخ الѧذي تѧم فيѧه التنبيѧه بѧالإخلاء وإمѧا الأجѧل                             173المادة  

 . طلب تجديدالمألوف الذي يلي هذا الطلب في حالة وقوع

  

 لا ينتهي إيجار المحلات الخاصة بهذه الأحكام إلا بѧأثر تنبيѧه بѧالإخلاء حѧسبما جѧرت عليѧه                     : 173 المادة

 .العادات المحلية وفي مدة ستة أشهر قبل الأجل على الأقل

محѧدد  وفي حالة عدم التنبيه بالإخلاء يتواصل الإيجار المنعقد آتابة بالتمديد الضمني إلى مѧا بعѧد الأجѧل ال                  

 .في العقد مع مراعاة الأحكام المنصوص عليها في الفقرة السابقة

لا تنتهي مدة الإيجار الواقف على شرط والذي يسمح تحقيقه للمؤجر بأن يطلب الفسخ إلا بتبليغ واقع قبѧل          

ستة أشهر قبل الأجل ولأجل مألوف، ويجب أن يشير هѧذا الإعѧلان إلѧى تحقيѧق الѧشرط المنѧصوص عليѧه فѧي                    

 .العقد

تنبيѧه بѧالإخلاء فѧي الآجѧال المنѧصوص عليهѧا فѧي الفقѧرة            الوعندما يتضمن الإيجار عدة مراحل فإنه يجب        

 .الأولى أعلاه، إذا فسخ المؤجر الإيجار في نهاية إحدى هذه المراحل

                      ѧى توجيهѧي أدت إلѧباب التѧه الأسѧين فيѧضائي وأن تبѧادة     هويجب أن يتم التنبيه بالإخلاء بعقد غير قѧع إعѧم 

 .، وإلا اعتبر باطلا194مون المادة ذآر مض

  

 في حالة عدم التنبيه بالإخلاء يتعين على المستأجر الѧذي يرغѧب فѧي الحѧصول علѧى تجديѧد            : 174 المادة

 .إيجاره أن يتقدم بطلبه إما في الستة أشهر السابقة لانتهاء الإيجار أو عند الاقتضاء في آل وقت أثناء تجديده
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لمؤجر بعقد غير قضائي وفيما عدا الشروط أو التبليغѧات المغѧايرة والموجهѧة مѧن                ويجب أن يبلغ التجديد ا    

هذا الأخير يجوز تقديم هذا الطلب شرعا للشخص المسير الذي تتوفر فيه الصفة الكافية لاستلامه، وفي حالѧة                  

بليغѧات  وجود عدة ملاآѧين يعتبѧر الطلѧب الموجѧه لأحѧدهم سѧاريا علѧى الجميѧع إلا إذا آانѧت هنѧاك شѧروط أو ت                     

 .مغايرة

 .ويجب أن يشمل الطلب مضمون الفقرة المدرجة بعده وإلا آان باطلا

ويتعين علѧى المѧؤجر فѧي أجѧل ثلاثѧة أشѧهر مѧن تѧاريخ تبليѧغ طلѧب التجديѧد أن يحѧيط الطالѧب علمѧا بنفѧسه                       

                ѧاه فѧن نوايѧشف عѧم يكѧؤجر إذا لѧر المѧرفض، ويعتبѧي الإجراء إن آان يرفض التجديد مع إيضاح دوافع هذا ال

 .هذا الأجل موافقا على مبدأ تجديد الإيجار السابق

 . وإلا آان باطلا194ويجب أن يذآر في التبليغ المنصوص عليه في الفقرة السابقة مضمون المادة 

  

 يجب في حالة تجديد الإيجار وفيما عدا حصول اتفѧاق بѧين الطѧرفين أن تكѧون مѧدة الإيجѧار                 : 175 المادة

 .ر الذي حل أجله دون أن تزيد عن تسع سنواتالجديد مساوية لمدة الإيجا

ويسري مفعول هذا الإيجار الجديد اعتبارا من يوم انتهاء الإيجѧار الѧسابق أو عنѧد الاقتѧضاء، اعتبѧارا مѧن              

يوم تجديده، حيث إن هذا التاريخ الأخير يكون إما هو تاريخ إعطاء التنبيه بѧالإخلاء أو الأجѧل المѧألوف الѧذي                

 .ا تم تقديم هذا الأخيريلي طلب التجديد إذ

نه عندما يبلغ المؤجر عن طريѧق التنبيѧه بѧالإخلاء أو عѧن طريѧق رفѧض التجديѧد عѧن نيتѧه فѧي عѧدم             أغير  

تجديد الإيجار، أو عدل عن رأيه فيما بعد، وقام بتجديد الإيجار، فإن هѧذا التجديѧد يѧصبح سѧاري المفعѧول مѧن                   

 .يوم تبليغ هذا القبول للمستأجر بإجراء غير قضائي

  

 الثالث الفصل

 في رفض التجديد

  

الاسѧѧتثناءات   يجѧѧوز للمѧѧؤجر أن يѧѧرفض تجديѧѧد الإيجѧѧار، غيѧѧر أنѧѧه ينبغѧѧي عليѧѧه فيمѧѧا عѧѧدا   : 176 المѧѧادة

 وما يليها أن يسدد للمستأجر المخلي التعويض المسمى تعويض بالاستحقاق          177المنصوص عليها في المادة     

 . عدم التجديدالذي يجب أن يكون مساويا للضرر المسبب نتيجة

ويتضمن على وجه الخصوص التعويض المشار إليه فѧي الفقѧرة الأولѧى مѧن هѧذه المѧادة، القيمѧة التجاريѧة                       

للمحѧѧل التجѧѧاري التѧѧي تحѧѧدد وفقѧѧا لعѧѧرف المهنѧѧة، مѧѧع مѧѧا قѧѧد يѧѧضاف إليѧѧه مѧѧن مѧѧصاريف عاديѧѧة للنقѧѧل وإعѧѧادة    

 ѧѧاري مѧѧل تجѧѧسديدها لمحѧѧب تѧѧل الواجѧѧوق التحويѧѧصاريف وحقѧѧذلك مѧѧب وآѧѧت الترآيѧѧة، إلا إذا أثبѧѧس القيمѧѧن نف

 .المالك أن الضرر هو دون ذلك

  
  

 يجѧوز للمѧؤجر أن يѧرفض تجديѧد الإيجѧار دون أن يلѧزم بѧسداد أي تعѧويض، إذا بѧرهن عѧن            : 177 المادة

 .سبب خطير ومشروع تجاه المستأجر المخلي المحل
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               ѧن اسѧالتوقف عѧبب    غير أنه إذا آان الأمر يتعلق إما بعدم تنفيذ التزام وإما بѧاري دون سѧل التجѧتغلال المح

، إلا إذا   172جدي ومشروع فإنه لا يجوز الادعاء بالمخالفة المقترفة من قبѧل المѧستأجر نظѧرا لأحكѧام المѧادة                    

ويجѧب أن يѧتم هѧذا الإنѧذار وإلا آѧان      . تواصل ارتكابها أو تجديدها لأآثر من شѧهر بعѧد إنѧذار المѧؤجر بتوقفهѧا          

 : لسبب المستند إليه وذآر مضمون هذه الفقرةباطلا بعقد غير قضائي مع إيضاح ا

إذا أثبѧѧت وجѧѧود هѧѧدم آامѧѧل العمѧѧارة أو جѧѧزء منهѧѧا لعѧѧدم صѧѧلاحيتها للѧѧسكن المعتѧѧرف بѧѧه مѧѧن الѧѧسلطة           -

 .الإدارية، أو إذا أثبت أنه يستحيل شغل العمارة دون خطر نظرا لحالتها

ي علѧѧى محѧѧلات تجاريѧѧة يكѧѧون  وفѧѧي حالѧѧة إعѧѧادة بنѧѧاء عمѧѧارة جديѧѧدة مѧѧن قبѧѧل المالѧѧك أو ذوي حقѧѧه تحتѧѧو   

للمستأجر حѧق الأولويѧة للاسѧتئجار فѧي العمѧارة المعѧاد بناؤهѧا طبقѧا للѧشروط المنѧصوص عليهѧا فѧي المѧادتين                          

 . التاليتين180 و179

  
 لبنѧاء أو إعѧادة بنѧاء العمѧارة الموجѧودة شѧريطة أن             الإيجѧار  للمؤجر الحق في رفѧض تجديѧد         : 178 المادة

 .176خلاء المنصوص عليه في المادة لإل تعويض ايسدد للمستأجر المخلي المح

غير أنه يجوز للمؤجر أن يتخلص مѧن دفѧع هѧذا التعѧويض بعرضѧه علѧى المѧستأجر المخلѧي محѧلا موافقѧا                      

  .ته وموجودا بمكان مماثلالحاجاته وإمكاني

ويقѧѧبض المѧѧستأجر عنѧѧد الاقتѧѧضاء تعѧѧويض الѧѧضرر عѧѧن حرمانѧѧه المؤقѧѧت مѧѧن الانتفѧѧاع ومѧѧن نقѧѧص قيمѧѧة   

 .ه، وبالإضافة إلى ذلك تسدد له مصاريف النقل العاديةمتجر

وإذا تمѧѧسك المѧѧؤجر بالاسѧѧتفادة مѧѧن هѧѧذه المѧѧادة يتعѧѧين عليѧѧه أن يѧѧشير فѧѧي عقѧѧد رفѧѧض التجديѧѧد أو التنبيѧѧه       

بالإخلاء إلى أحكام الفقرة الثانية وأن يوضح الشروط الجديدة للإيجار، ويتعين على المستأجر بعد ذلك إما أن        

ر قضائي عن موافقته في مدة ثلاثة أشهر، وإما أن يرفع الدعوى أمام الجهة القضائية المختѧصة           يعلن بعقد غي  

 .197ضمن الشروط المنصوص عليها في المادة 

أما إذا آان الطرفان غير متفقين حول شروط الإيجار الجديد فقط، فѧإن هѧذه الѧشروط تحѧدد وفقѧا للإجѧراء                   

 .195المنصوص عليه في المادة 

  
 أن  177 يجѧب علѧى المѧستأجر لكѧي يѧستفيد مѧن حѧق الأولويѧة المنѧصوص عليѧه فѧي المѧادة                          : 179 المادة

  يبلغ، عند إخلائه للأماآن التي آان يشغلها أو على الأآثر في خلال الثلاثة أشهر التالية لذلك، عن نيته في 

 عليѧه أن يبلѧغ، عѧن آѧل     الاستفادة إلى المالك بعقد غير قضائي مع إعلامѧه بعنѧوان موطنѧه الجديѧد، آمѧا يتعѧين                 

 .تغيير جديد للموطن، تحت طائلة البطلان
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وعلى المالك عند تѧسلمه لѧثمن هѧذا التبليѧغ أن يعلѧم بѧنفس الطريقѧة المѧستأجر عѧن اسѧتعداده لمنحѧه إيجѧارا                            

جديدا وذلك قبل أن يؤجر أو يشغل هو بنفسه محلا جديدا، فإن لم يحصل اتفاق بين الطرفين حول شروط هذا               

 .195ار فتحدد هذه الشروط وفقا لأحكام المادة الإيج

ويجѧب  . وللمستأجر مهلة ثلاثة أشهر للإفصاح عن رغبته أو رفع الدعوى أمام الجهة القضائية المختѧصة               

أن تتم الإشارة إلى هذه المهلة في التبليغ المنصوص عليه في الفقرة السابقة، وإلا آان باطلا، على أنѧه يجѧوز                     

 .المحل بعد انتهاء المهلة المشار إليهاللمالك أن يتصرف في 

ويلѧѧزم المالѧѧك عنѧѧد الاقتѧѧضاء، إذا لѧѧم يمتثѧѧل لأحكѧѧام الفقѧѧرات الѧѧسابقة بتعѧѧويض الѧѧضرر النѧѧاجم إذا طلѧѧب       

 .المستأجر ذلك

  

 عندما تزيد مساحة العمارة التي أعيѧد بناؤهѧا حѧسب الѧشروط المنѧصوص عليهѧا فѧي المѧادة                      : 180 المادة

لقديمة، يقتصر حق الأولوية على محلات تكون مساحتها مماثلة لمѧساحة المحѧلات            عن مساحة العمارة ا    177

 .المشغولة سابقا أو التي من شأنها أن تلبي نفس الحاجات التجارية التي آانت عليها هذه المحلات الأخيرة

أصѧحاب  وعندما لا تسمح العمارة التي أعيد بناؤها بإعѧادة جميѧع الѧشاغلين، تمѧنح الأفѧضلية للمѧستأجرين                    

 .الإيجارات الأآثر قدما، والذين أعربوا عن نيتهم في شغل هذه الأماآن

  

 يجوز آذلك للمالك أن يؤخر تجديد الإيجار لمدة أقصاها ثلاث سنوات، إذا آانت نيتѧه تتجѧه            : 181 المادة

 الحالѧة،   فيحѧق لهѧذا الأخيѧر فѧي هѧذه         . إلى الارتفѧاع بالعمѧارة وأن هѧذا الارتفѧاع يتطلѧب طѧرد المѧستأجر مؤقتѧا                 

 .الحصول على تعويض يساوي الضرر اللاحق به دون أن يزيد هذا التعويض عن بدل إيجار ثلاث سنوات

  

 الѧѧسكنية الملحقѧѧة   يجѧѧوز للمѧѧؤجر رفѧѧض تجديѧѧد الإيجѧѧار علѧѧى الجѧѧزء الخѧѧاص بѧѧالمحلات      : 182 المѧѧادة

 أصѧول أو فѧروع زوجѧه،         التجارية ليسكن فيها بنفسه أو ليسكن فيها زوجه أو أصوله أو فروعѧه أو              بالمحلات

بشرط ألا يكون المستفيد من هذا الاسترجاع حائزا لسكن يكفيѧه لحاجتѧه العاديѧة وحاجѧات أفѧراد أسѧرته الѧذين                       

 .يعيشون أو يقطنون معه

غيѧѧر أنѧѧه لا يجѧѧوز ممارسѧѧة حѧѧق الاسѧѧترجاع ضѧѧمن الѧѧشروط المѧѧشار إليهѧѧا أعѧѧلاه، علѧѧى المحѧѧلات المعѧѧدة  

 . المفروشة ولا على المحلات الاستشفائية أو المدرسيةلاستعمالها آفندق أو على الأماآن

لѧب  ج ي ىآما لا يجوز ممارسة حق الاسترجاع إذا أثبت المستأجر أن الحرمان من استغلال محلات السكن              

 .تعرضا خطيرا لاستغلال المحل أو عندما تشكل المحلات التجارية والمحلات السكنية آلا مشاعا
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أحكام هذه المادة إذا تم امتلاك العمѧارة بعѧوض، إلا إذا آѧان عقѧد الѧشراء      ولا يجوز للمؤجر أن يستفيد من     

 .يحمل تاريخا ثابتا لمدة تزيد عن ست سنوات قبل رفض التجديد

ويتعين على المستفيد من حق الاسѧترجاع أن يѧضع تحѧت تѧصرف المѧستأجر الѧذي يѧسترجع منѧه المحѧل،                        

 .جراء ممارسة هذا الحقالمنزل الذي يمكن أن يصبح عند الاقتضاء شاغرا من 

وفѧѧي حالѧѧة الاسѧѧترجاع الجزئѧѧي المنѧѧصوص عليѧѧه فѧѧي هѧѧذه المѧѧادة يؤخѧѧذ بعѧѧين الاعتبѧѧار فѧѧي بѧѧدل الإيجѧѧار   

 .المجدد بالضرر الذي لحق بالمستأجر أو بذي حقه في ممارسة نشاطه

 الأماآن ويتعين على المستفيد من حق الاسترجاع، باستثناء السبب المشروع، إذا لم يوجد أن يشغل بنفسه        

المѧѧستأجر المخلѧѧي ولمѧѧدة سѧѧت سѧѧنوات علѧѧى الأقѧѧل وإلا يبقѧѧى  مغѧѧادرة فѧѧي مهلѧѧة سѧѧتة أشѧѧهر ابتѧѧداء مѧѧن تѧѧاريخ  

 .للمستأجر المطرود حقه في تسلم تعويض إخلاء تساوي نسبته أهمية المحلات المسترجعة

  

 علѧى آѧل     لا يحتج بحق الاسترجاع على المالك الذي حصل على رخѧصة لبنѧاء محѧل سѧكن                 : 183 المادة

 . الفقرة الثانية169أو على جزء من إحدى قطع الأرض المشار إليها في المادة 

ولا يجوز أن يمارس حق الاسترجاع هذا في جميع الأحوال، إلا على الجزء مѧن الأرض التѧي لابѧد منهѧا                      

التجѧѧاري أو  أعѧѧلاه، فيمѧѧا إذا نجѧѧم عѧѧن هѧѧذا البنѧѧاء لزومѧѧا توقيѧѧف الاسѧѧتثمار   178للبنѧѧاء وتطبѧѧق أحكѧѧام المѧѧادة  

 .الصناعي أو الحرفي

  

 لا يجѧѧوز للمالѧѧك أو المѧѧستأجر الأصѧѧلي أن يѧѧرفض تجديѧѧد الإيجѧѧار إذا آѧѧان هѧѧو المѧѧؤجر         : 184 المѧѧادة

للأمѧѧاآن وفѧѧي نفѧѧس الوقѧѧت البѧѧائع للمحѧѧل التجѧѧاري المѧѧستغل والقѧѧابض لكѧѧل الѧѧثمن إلا بѧѧشرط أن يتحمѧѧل دفѧѧع      

ذا بѧرهن علѧى سѧبب يعتبѧر خطيѧرا أو مѧشروعا ضѧد        ، إلا إ176تعويض الإخلاء المنصوص عليه فѧي المѧادة         

 .المستأجر

  

 لا يجوز رفض تجديد الإيجارات الخاصة بالعمارات التابعة للدولة أو الولايات أو البلѧديات           : 185 المادة

أو المؤسسات العمومية دون أن تكون الجماعة المالكѧة ملزمѧة بѧسداد تعѧويض الإخѧلاء المنѧصوص عليѧه فѧي                       

 .لو آان رفضها مبررا بباعث المنفعة العمومية حتى و176المادة 

  

 وما يليهѧا  177 في حالة ما إذا ثبت أن المؤجر لم يمارس الحقوق المسندة له بموجب المادة               : 186 المادة

إلا بنيѧѧة تعطيѧѧل حقѧѧوق المѧѧستأجر بطريقѧѧة تدليѧѧسية، خاصѧѧة إذا قѧѧام بعمليѧѧات تѧѧأجير وإعѧѧادة بيѧѧع، فإنѧѧه يبقѧѧى        

عويض يكون مساويا لمبلغ الضرر الذي لحق به، وذلك سواء آانت العمليات التѧي              للمستأجر الحق في قبض ت    

 .قام بها المؤجر ذات طابع مدني أو تجاري
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 لا يجوز إلزام أي مѧستأجر يمكنѧه المطالبѧة بتعѧويض الإخѧلاء بمغѧادرة الأمѧاآن قبѧل قѧبض                       : 187 المادة

ه هѧذا التعѧويض طبقѧا لѧشروط وبنѧود عقѧد الإيجѧار         وله الحق في البقاء فѧي هѧذه الأمѧاآن أن يѧدفع لѧ            .التعويض

غير أن التعويض الخѧاص بالѧشغل يحѧدد طبقѧا لأحكѧام الفѧصل الخѧامس مѧع أخѧذ العناصѧر               . الذي انقضى أجله  

 .التقديرية بعين الاعتبار

غير أنه وخلافا لأحكام الفقرة السابقة، يلزم المستأجر بمغادرة الأمѧاآن فѧي الحالѧة المنѧصوص عليهѧا فѧي                     

، فور سداد التعويض المؤقت الذي يحدده رئيس المحكمة الذي يبت فѧي القѧضية،   178قرة الثانية من المادة   الف

وذلك بناء على الخبرة التѧي يكѧون سѧبق أن أمѧر بهѧا وفقѧا للأوضѧاع المنѧصوص عليهѧا فѧي الفقѧرة الثانيѧة مѧن                 

 .194المادة 

جل المألوف والتѧالي لانقѧضاء مهلѧة الخمѧسة          تسلم الأماآن للمؤجر في أول يوم من الأ       ،  وفي حالة الإخلاء  

عشر يوما اعتبارا من يوم تسديد التعويض للمستأجر نفسه، أو احتماليا بين أيدي حѧارس قѧضائي، وفѧي حالѧة      

عدم حصول اتفاق بين الطرفين يعين الحارس القضائي بموجب حكم يقضي بدفع التعويض وإلا فبمجرد أمر                

 .مستعجل

عويض للمستأجر مقابل إيصال منه فقط إن لم تقع معارضة من الѧدائنين، ولقѧاء               يدفع الحارس القضائي الت   

تѧѧسليم مفѧѧاتيح المحѧѧل الفѧѧارغ إذا قѧѧدم مѧѧا يثبѧѧت دفѧѧع الѧѧضرائب والأجѧѧور ومѧѧع مراعѧѧاة التعويѧѧضات المتعلقѧѧة         

 .بالإيجار

ا بالمائѧة مѧن   وفي حالة عدم تسليم المفاتيح في التاريخ المحدد وبعد الإنذار، يمسك الحارس القضائي واحد      

   .مبلغ التعويض عن آل يوم تأخير، ويسلم هذا المبلغ المقتطع للمؤجر، مقابل إيصال منه فقط

  

 تحرر عقود الإيجار المبرمة ابتداء من تاريخ نشر هذا القѧانون فѧي الجريѧدة               )جديدة(:   مكرر 187 المادة

مي، وذلѧك تحѧت طائلѧة الѧبطلان، وتبѧرم           الرسمية للجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية، في الشكل الرس       

  .لمدة يحددها الأطراف بكل حرية

 بانتهѧاء الأجѧل المحѧدد فѧي العقѧد دون حاجѧة إلѧى توجيѧه تنبيѧه                   يلزم المستأجر بمغادرة الأمكنѧة المѧستأجرة      

مѧا لѧم يѧشترط    بالإخلاء ودون الحق في الحصول على تعويض الاستحقاق المنصوص عليه فѧي هѧذا القѧانون،      

  )1 (. خلاف ذلكالأطراف

  

 187 يبقѧى تجديѧد عقѧود الإيجѧار المبرمѧة قبѧل النѧشر المѧذآور فѧي المѧادة                      )جديدة( : 1  مكرر 187 المادة

  )2 (.مكرر أعلاه، خاضعا للتشريع الساري المفعول بتاريخ إبرام عقد الإيجار

  

__________  
  
  )8 .ص 09/02/2005ة في   مؤرخ11ر .ج ( 06/02/2005 المؤرخ في 02-05 رقم بالقانون أضيفت) 1(
  
  )8 .ص 09/02/2005  مؤرخة في 11ر .ج ( 06/02/2005 المؤرخ في 02-05 رقم بالقانون أضيفت) 2(
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 الرابع الفصل

 في الإيجار من الباطن

  

  

 يحظر أي إيجار آلي أو جزئي من الباطن، إلا إذا اشترط خلاف ذلك بموجب عقد الإيجѧار           : 188 المادة

 .أو موافقة المؤجر

  .في حالة الإيجار من الباطن المرخص به يدعى الملاك للمشارآة في العقدو

ويجوز للمالك عندما يزيد بѧدل الإيجѧار مѧن البѧاطن عѧن بѧدل الإيجѧار الأصѧلي أن يطالѧب بزيѧادة مطابقѧة                           

  . أدناه في حالة عدم اتفاق الأطراف195لبدل الإيجار الأصلي، والذي يحدد وفقا للمادة 

يحѧيط المالѧك علمѧا بنيتѧه فѧي التѧأجير مѧن البѧاطن وذلѧك إمѧا بعقѧد غيѧر قѧضائي و إمѧا                    وعلى المѧستأجر أن     

برسالة موصى عليها مع طلب العلم بالاستلام، وعلى المالك أن يخبر في ظرف خمسة عشر يوما من استلام               

فѧإذا رفѧض المѧؤجر بѧالرغم مѧن التѧرخيص المنѧصوص عليѧه فѧي                . الرسالة، عمѧا إذا آѧان سيѧشارك فѧي العقѧد           

  .لفقرة الأولى أو امتنع عن الإجابة، صرف النظر عنها

  

 يجѧѧوز للمѧѧستأجر مѧѧن البѧѧاطن أن يطلѧѧب تجديѧѧد إيجѧѧاره مѧѧن المѧѧستأجر الأصѧѧلي فѧѧي حѧѧدود      : 189 المѧѧادة

ويѧدعى المѧؤجر للمѧشارآة فѧي العقѧد آمѧا هѧو منѧصوص                . الحقوق التي يتمتع بها هذا الأخير نفسه مѧن المالѧك          

 . أعلاه188عليه في المادة 

نѧѧد انقѧѧضاء مѧѧدة الإيجѧѧار الأصѧѧلي لا يلѧѧزم المالѧѧك بالتجديѧѧد إلا إذا آѧѧان قѧѧد رخѧѧص صѧѧراحة أو ضѧѧمنيا    وع

بالإيجѧѧار مѧѧن البѧѧاطن أو وافѧѧق عليѧѧه أو إذا لѧѧم تكѧѧن الأمѧѧاآن محѧѧل الإيجѧѧار الأصѧѧلي تѧѧشكل فѧѧي حالѧѧة الإيجѧѧار    

 .الجزئي من الباطن، آلا مشاعا ماديا أو في نية الطرفين المشترآة

  

 الخامس الفصل

 في الإيجار

  

 يجب أن يطابق مبلغ بدل الإيجار الذي يѧراد تجديѧده أو إعѧادة النظѧر فيѧه، القيمѧة الايجاريѧة                       : 190 المادة

 .العادية

  : ويمكن تحديد هذه القيمة، على الخصوص على أساس ما يلي

 مѧѧن ،بѧѧارالمѧѧساحة الكاملѧѧة الحقيقيѧѧة المخصѧѧصة لاسѧѧتقبال الجمهѧѧور أو للاسѧѧتغلال مѧѧع الأخѧѧذ بعѧѧين الاعت -

جهة، قدم وتجهيز المحلات الموضوعة تحت تصرف المستغل من طرف المالѧك، ومѧن جهѧة أخѧرى، طبيعѧة            

آمѧا يجѧوز الأخѧذ بعѧين الاعتبѧار مѧساحة المطѧلات المفتوحѧة                . وتخصيص هذه المحѧلات وملحقاتهѧا ومرافقهѧا       

  .على الطريق بالنسبة لمساحة المحل الكاملة
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 .محلات الملحقة والمخصصة احتماليا لسكن المستغل أو تابعيهالمساحة الكاملة والحقيقية لل -

 أهمية المدينѧة أو الحѧي أو الѧشارع أو        ،العناصر التجارية أو الصناعية مع الأخذ بعين الاعتبار من جهة          -

آما تؤخذ بعين الاعتبار التكѧاليف  . المكان، ومن جهة أخرى، طبيعة الاستغلال والتسهيلات المتوفرة للقيام به         

 .مفروضة على المستأجرال

  

 آѧѧل اشѧѧتراط مѧѧدرج فѧѧي الإيجѧѧار يѧѧنص علѧѧى الفѧѧسخ بقѧѧوة القѧѧانون فѧѧي حالѧѧة عѧѧدم دفѧѧع بѧѧدل    : 191 المѧѧادة

الإيجار في الاستحقاقات المتفق عليها، لا ينتج أثره إلا بعد مرور شهر واحد مѧن الإخطѧار بالѧدفع الѧذي يبقѧى                     

 .بدون نتيجة

 .المهلةويجب أن يشار في هذا الإخطار إلى هذه 

 277يجѧѧوز للقѧѧضاة إذا رفѧѧع إلѧѧيهم طلѧѧب مقѧѧدم وفقѧѧا للأوضѧѧاع والѧѧشروط المنѧѧصوص عليهѧѧا فѧѧي المѧѧادتين  

 أن يوقفوا، في الوقت الذي يمنحون فيه مهلا، تحقيѧق وآثѧار شѧروط    ، من القانون المدني281الفقرة الأولى، و  

لѧѧن عѧѧن الفѧѧسخ أو يѧѧصدر عنѧѧه بحكѧѧم  وذلѧѧك إذا لѧѧم يع،الفѧѧسخ لعѧѧدم سѧѧداد بѧѧدل الإيجѧѧار فѧѧي الوقѧѧت المتفѧѧق عليѧѧه 

 فيه، ولا يكون للشرط الفاسѧخ أي أثѧر إذا تمكѧن المѧستأجر مѧن الѧتخلص مѧن                     المقضيقضائي حاز قوة الشيء     

 .دينه ضمن الشروط المحددة من قبل القاضي

  

 مجѧѧددا آѧѧان أم لا، ،يجѧѧوز إعѧѧادة النظѧѧر فѧѧي بѧѧدلات إيجѧѧار العمѧѧارات أو المحѧѧلات )معدلѧѧة(:  192 المѧѧادة

 مѧع مراعѧاة الѧشروط المنѧصوص عليهѧا فѧي المѧادة               ،اضعة لهذه الأحكام، بناء علѧى طلѧب أحѧد الأطѧراف           والخ

 . أدناه193

 ويجѧب تحѧت   .ويجب أن يقدم الطلب بعقد غير قضائي أو برسالة موصى عليها مع طلѧب العلѧم بالوصѧول       

 .طائلة البطلان، أن يحدد بدل الإيجار المطلوب أو المعروض

اتفاق بين الطرفين خلال الثلاثة أشهر التالية، يرفع الطلب من الطرف الذي يهمѧه        وفي حالة عدم حصول     

 .196 و195ويحكم في القضية وفقا لأحكام المادتين . الاستعجال لدى الجهة القضائية المختصة

يستحق بدل الإيجار الجديد ابتداء مѧن يѧوم الطلѧب إلا إذا اتفѧق الطرفѧان قبѧل رفѧع الѧدعوى أو أثناءهѧا عѧن            

  )1 (.اريخ أبعد أو أقربت

  

  
  

__________  
  
  ) 9 .ص 06/02/2005مؤرخة في  11 ر.ج (06/02/2005 المؤرخ في 02-05 رقم بالقانونعدلت ) 1(
  

  : آما يلي 26/09/1975 المؤرخ في 59 -75الأمر رقم حررت في ظل 
ضعة لهذه الأحكام، بناء على طلب أحد الأطѧراف    يجوز إعادة النظر في بدلات إيجار العمارات أو المحلات مجددا آان أم لا، والخا             

  . أدناه193مع مراعاة الشروط المنصوص عليها في المادة 
 .ويجب أن يقدم الطلب بعقد غير قضائي أو برسالة موصى عليها مع طلب العلم بالوصول

لذي يهمه الاسѧتعجال لѧدى الجهѧة    وفي حالة عدم حصول اتفاق بين الطرفين خلال الثلاثة أشهر التالية، يرفع الطلب من الطرف ا              
 .196 و195ويحكم في القضية وفقا لأحكام المادتين . القضائية المختصة

 .يستحق بدل الإيجار الجديد ابتداء من يوم الطلب إلا إذا اتفق الطرفان قبل رفع الدعوى أو أثناءها عن تاريخ أبعد أو أقرب
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بعد مرور ثلاث سنوات على الأقل من تاريخ الѧشروع    لا يجوز تقديم طلب إعادة النظر إلا         : 193 المادة

  .في الاستغلال من طرف المستأجر أو من تاريخ بدء الإيجار المجدد

 . يجوز تقديم طلبات جديدة في آل ثلاث سنوات اعتبارا من اليوم الذي يطبق فيه بدل الإيجار الجديد

 حѧساب القيمѧة الايجاريѧة، استѧشارات         على أنه لن تؤخذ بأي حال مѧن الأحѧوال بعѧين الاعتبѧار فѧي إجѧراء                 

  .المستأجر المتعلقة بزيادة القيمة أو نقص القيمة الناتجة عن تسييره طيلة مدة الإيجار الجاري
  

 السادس الفصل

 في الإجراءات
  

 في حالة عدم اتفاق الطѧرفين عنѧد انتهѧاء مهلѧة ثلاثѧة أشѧهر مѧن تѧاريخ التبليѧغ، ومهمѧا آѧان                            : 194 المادة

، ترفع آل النزاعات المتعلقة بتطبيق هذا الباب لدى الجهة القضائية المختصة والتي يكون موقѧع     مبلغ الإيجار 

 .العمارة تابعا لها، وذلك عن طريق تكليف بالحضور يقدم من الطرف الذي يهمه التعجيل

غيѧѧر أنѧѧه، إذا طالѧѧب المѧѧستأجر بتعѧѧويض الإخѧѧلاء، جѧѧاز للطѧѧرف الѧѧذي يهمѧѧه التعجيѧѧل أن يѧѧتم دعѧѧواه أمѧѧام   

رئѧѧيس المحكمѧѧة النѧѧاظرة فѧѧي القѧѧضايا المѧѧستعجلة ليѧѧأمر بѧѧإجراءات الخبѧѧرة اللازمѧѧة، وذلѧѧك قبѧѧل انتهѧѧاء الأجѧѧل 

 .المنصوص عليه في الفقرة السابقة

 الذي يجب إيداعه في ظرف شѧهرين بكتابѧة الѧضبط، بملѧف الѧدعوى المرفوعѧة أمѧام                    ،يلحق تقرير الخبرة  

 .إيداع التقرير المذآورالمحكمة المختصة التي تفصل في الموضوع بعد 
  

 إذا وافق المؤجر علѧى تجديѧد الإيجѧار وآѧان أمѧر الخѧلاف يتعلѧق ببѧدل الإيجѧار أو المѧدة أو                          : 195 المادة

الشروط اللاحقة أو بمجموع هذه العناصѧر، وجѧب علѧى الطѧرفين الحѧضور أمѧام رئѧيس المحكمѧة المختѧصة،                       

لѧѧغ الإيجѧѧار والѧѧذي يقѧѧوم بالبѧѧت فيهѧѧا حѧѧسب الإجѧѧراء التѧѧي يكѧѧون موقѧѧع العمѧѧارة تابعѧѧا لهѧѧا، وذلѧѧك مهمѧѧا آѧѧان مب

 .المقرر في قضايا الأمور المستعجلة

 مѧن قѧانون الإجѧراءات       26ويعمل في هذه الحالѧة بمهѧل التكليѧف بالحѧضور المنѧصوص عليهѧا فѧي المѧادة                    

 .المدنية

 .اميجوز للطرفين الاستعانة بمحام مسجل قانونا أو إنابته عنه

كلف الخبراء بالبحث عن آل عناصر التقدير التي من شأنها أن تحدد بإنصاف  يجوز لرئيس المحكمة أن ي    

ويودع تقرير الخبرة بكتابة ضبط المحكمة خلال ثلاثة أشѧهر مѧن تѧاريخ اسѧتلام العلѧم                  . شروط الإيجار الجديد  

 بتعيينѧѧه، ويجѧѧوز لѧѧرئيس المحكمѧѧة أن يعѧѧين بعѧѧد انقѧѧضاء هѧѧذه المهلѧѧة خبيѧѧرا جديѧѧدا خلفѧѧا للمتخلѧѧف بطلѧѧب مѧѧن    

 .الطرف الذي يهمه التعجيل

 .يفصل رئيس المحكمة في الدعوى بموجب أمر مسبب

 مѧѧن 186 و179يرفѧѧع الاسѧѧتئناف، ويحقѧѧق ويفѧѧصل فيѧѧه ضѧѧمن الѧѧشروط المنѧѧصوص عليهѧѧا فѧѧي المѧѧادتين  

 .قانون الإجراءات المدنية

ض ثѧم يحقѧق     وترفѧع الطعѧون بѧالنق     . يجوز رفع الأحكام الصادرة في الدرجة الأخيرة إلى المجلѧس الأعلѧى           

 .ويفصل فيها حسب الإجراءات الساري مفعولها أمام المجلس المذآور
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 يتعѧѧين علѧѧى المѧѧستأجر طيلѧѧة مѧѧدة الѧѧدعوى الاسѧѧتمرار فѧѧي سѧѧداد بѧѧدلات الإيجѧѧار المѧѧستحقة   : 196 المѧѧادة

حسب السعر القديم، أو عند الاقتضاء، حسب السعر الذي يمكن تجديده على أي حال بصفة مؤقتة مѧن طѧرف                 

 القضائية التي طرحت أمامها القضية وفقا للمادة السابقة ما عدا إجراء الحساب بين المؤجر والمستأجر              الجهة

 .بعد التحديد النهائي لسعر الإيجار المجدد

وفي حالة عدم حصول اتفاق بين الطرفين في مهلة شهر واحد من تاريخ تبليغ الحكم النهائي على شروط                  

و الحكѧѧم المتѧѧضمن تحديѧѧد بѧѧدل الإيجѧѧار أو شѧѧروط الإيجѧѧار الجديѧѧد بمثابѧѧة عقѧѧد الإيجѧѧار الجديѧѧد، يعتبѧѧر الأمѧѧر أ

 .إيجار

  

 إذا رفض المؤجر تجديد الإيجار ورغب المستأجر إمѧا فѧي منازعѧة سѧبب هѧذا الѧرفض، أو                     : 197 المادة

ن طلب سداد تعويض الإخلاء فإنه يجب على هذا الأخير أن يرفع دعوى على المؤجر أمام المحكمة التي يكو              

 .موقع العمارة تابعا لها

 . أعلاه195ويجري مجرى ذلك إذا رفض المؤجر تجديد الإيجار حسب الشروط المحددة وفقا للمادة 

 .ويجب في هذه الحالة تبليغ التكليف بالحضور في الثلاثة أشهر من تاريخ تبليغ رفض التجديد

 .يفصل فيها في مدة وجيزة يحقق في القضية و

 .الصادرة بالدرجة النهائية إلى المجلس الأعلىويجوز رفع الأحكام 

ويجوز للمالك الذي خسر دعواه أن يتملص من سѧداد التعѧويض فѧي ظѧرف خمѧسة عѧشر يومѧا ابتѧداء مѧن                    

اليوم الذي يصبح فيه الحكم نهائيا إذا آان الأمر يتعلق بحكم ابتدائي أو ابتѧداء مѧن يѧوم صѧدور الحكѧم إذا آѧان                      

ي، بѧشرط أن يتحمѧل مѧصاريف الѧدعوى وأن يقبѧل بتجديѧد الإيجѧار الѧذي تحѧدد                     الأمر يتعلق بѧالمجلس القѧضائ     

  .195تفاق، وفقا لقواعد المادة لاشروطه في حالة عدم ا

ولا يجوز ممارسة هذا الحق ما دام المستأجر ما زال موجѧودا فѧي الأمѧاآن ومѧا دام لѧم يѧؤجر أو لѧم يѧشتر                

 .عمارة أخرى

  

الدعاوى المشار إليهѧا فѧي       امارسة وفقا لما ورد في هذا الباب ماعد        ترفع جميع الدعاوى الم    : 198 المادة

 . أعلاه، أمام محكمة موقع العمارة ويشملها التقادم بعد مرور سنتين197 إلى 194واد من الم

 .فصل فيها في مدة وجيزةييحقق في القضية و

  
 السابع الفصل

 أحكام مختلفة

  

ا آان شكلها، البنود والشروط والتسويات التي يكѧون مѧن            تلغى وتصبح عديمة المفعول مهم     : 199 المادة

 .193 إلى191شأنها إسقاط الحق في تجديد الإيجار الذي أنشئ بموجب هذا الباب، ولاسيما أحكام المواد من 
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 تلغى التعاقدات أيضا مهما آان شكلها إذا آانت ترمي إلѧى منѧع المѧستأجر مѧن التنѧازل عѧن                      : 200 المادة

 محلѧѧه التجѧѧاري أو مؤسѧѧسته، وآѧѧذلك الاتفاقيѧѧات التѧѧي تجعѧѧل مѧѧشتري المتجѧѧر خاضѧѧعا لقبѧѧول  لمѧѧشتريهإيجѧѧار

  .المالك
  

 لا يترتѧѧѧب بحكѧѧѧم القѧѧѧانون علѧѧѧى الإفѧѧѧلاس أو التѧѧѧصفية القѧѧѧضائية، فѧѧѧسخ إيجѧѧѧار العمѧѧѧارات   : 201 المѧѧѧادة

لتابعѧѧة لهѧѧذه  المخصѧѧصة للѧѧصناعة أو التجѧѧارة أو الѧѧصناعة التقليديѧѧة التابعѧѧة للمѧѧدين بمѧѧا فѧѧي ذلѧѧك المحѧѧلات ا       

 . ويعتبر لاغيا آل شرط يخالف ذلك.العمارات والمخصصة لسكناه أو لإسكان أسرته
  

 إذا آان المؤجر فѧي نفѧس الوقѧت مالكѧا للعمѧارة المѧؤجرة والمحѧل التجѧاري المѧستغل وآѧان                 : 202 المادة

 ، عنѧد مغادرتѧه  الإيجار يشمل العمارة والمتجر في نفѧس الوقѧت، فإنѧه يجѧب علѧى المѧؤجر أن يѧسدد للمѧستأجر               

تعويضا يكون مطابقا للفائدة التي يمكن لѧه أن يحѧصل عليهѧا مѧن زيѧادة القيمѧة الحاصѧلة سѧواء مѧن المتجѧر أو                    

 .القيمة الايجارية للعمارة بفضل التحسينات المادية التي قام بها المستأجر بالاتفاق مع المالك

  

 الثالث الباب

  تأجير التسيير-التسيير الحر 

  

 يخѧѧضع للأحكѧѧام التاليѧѧة، وذلѧѧك بѧѧالرغم مѧѧن آѧѧل شѧѧرط مخѧѧالف وآѧѧل عقѧѧد أو اتفѧѧاق يتنѧѧازل   : 203 المѧѧادة

 .بواسطتها المالك أو المستغل لمحل تجاري عن آل أو جزء من التأجير لمسير بقصد استغلاله على عهدته

يكѧون للمѧѧستأجر المѧѧسير صѧفة التѧѧاجر أو الحرفѧѧي إذا آѧان الأمѧѧر يتعلѧѧق بمؤسѧسة ذات طѧѧابع حرفѧѧي وهѧѧو     

آمѧѧا يجѧب عليѧѧه أن يمتثѧѧل حѧѧسب الأحѧوال لأحكѧѧام هѧѧذا القѧѧانون   . خѧضع لكѧѧل الالتزامѧѧات التѧѧي تѧنجم عѧѧن ذلѧѧك  ي

 .المتعلقة بالسجل التجاري

ويحرر آل عقد تسيير في شكل رسمي وينشر خلال خمسة عشر يومѧا مѧن تاريخѧه علѧى شѧكل مѧستخرج                       

 .في جريدة مختصة بالإعلانات القانونيةأو إعلام في النشرة الرسمية للإعلانات القانونية وفضلا عن ذلك 

قيѧده الخѧاص مѧع البيѧان صѧراحة          تويتعين علѧى المѧؤجر إمѧا تѧسجيل نفѧسه فѧي الѧسجل التجѧاري أو تعѧديل                     

 .بتأجير التسيير

 .وينتهي تأجير التسيير بنفس الإجراءات التي تم بها النشر

  

طلبѧات البѧضاعة    اتيره ورسѧائله و يتعѧين علѧى المѧستأجر المѧسير أن يѧشير فѧي عنѧاوين فѧو          :  204 المادة

والوثائق المصرفية والتعريفات أو النشرات وآذلك في عناوين جميع الأوراق الموقعѧة مѧن طرفѧه أو باسѧمه،                   

صѧفته آمѧستأجر مѧسير للمحѧل التجѧاري       رقم تسجيله في السجل التجѧاري ومقѧر المحكمѧة التѧي سѧجل لѧديها و         

 . لمؤجر المحل التجاري التجاريجيلزيادة على الاسم والصفة والعنوان ورقم التس

  . دج5.000 إلى  دج500آل مخالفة لأحكام الفقرة السابقة، يعاقب عنها بغرامة من 
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 يجب على الأشخاص الطبيعيين أو المعنويين الѧذين يمنحѧون إيجѧار التѧسيير، أن يكونѧوا قѧد               : 205 المادة

ارسوا لنفس المѧدة أعمѧال مѧسير أو مѧدير تجѧاري             مارسوا التجارة أو امتهنوا الحرفة لمدة خمس سنوات، أو م         

 .أو تقني واستغلوا لمدة سنتين على الأقل المتجر الخاص بالتسيير

  

 بموجب أمѧر مѧن رئѧيس     205 يجوز أن تلغى أو تخفض المهلة المنصوص عليها في المادة            : 206 المادة

يابѧة العامѧة، وخاصѧة إذا أثبѧت هѧذا      المحكمة، بناء على مجرد طلب من المعني بѧالأمر وبعѧد الاسѧتماع إلѧى الن          

 .الأخير، بأنه يتعذر عليه أن يستغل متجره شخصيا أو بواسطة مندوبين عنه

  

 :  على آل من205 لا تسري المادة : 207 المادة

 الدولة، - 1

 المؤسسات الاشتراآية، الولايات والبلديات و - 2

 المؤسسات المالية، - 3

محجور عليهم أو الأشخاص الذين يعين لهم وصي قѧضائي وذلѧك فيمѧا    المحجور عليهم والمعتوهين ال    - 4

  ،يتعلق بالمحل التجاري الذي آانوا يملكونه قبل فقدانهم الأهلية

 لهم من تاجر أو من حرفي متوفى والمستفيدين أيضا من القѧسمة وذلѧك فيمѧا يتعلѧق                   ىة والموص ثالور - 5

  ،بالمحل التجاري المنتقل إليهم

هѧدف أصѧلا إلѧى ضѧمان تѧصريف المنتجѧات المجѧزأة         يلتجاري إذا آان تѧأجير التѧسيير        مؤجر المحل ا   - 6

  .زعة من طرفه بموجب عقد احتكاروالمصنوعة أو الم

  

 يجѧѧوز للمحكمѧѧة التѧي يوجѧѧد بѧѧدائرتها المحѧل التجѧѧاري، أن تحكѧѧم حѧين تѧѧأجير التѧѧسيير، بѧѧأن    : 208 المѧادة 

 الأداء فورا إذا رأت أن تѧأجير التѧسيير يعѧرض تحѧصيل              ديون مؤجر المحل التجاري المتعلقة باستغلاله حالة      

  .الديون للخطر

ويجب أن ترفع الدعوى خلال مهلة ثلاثة أشهر ابتѧداء مѧن تѧاريخ نѧشر عقѧد التѧسيير فѧي النѧشرة الرسѧمية                          

  .للإعلانات القانونية، تحت طائلة سقوط الحق فيها

  

ع المѧѧستأجر المѧѧسير عѧѧن الѧѧديون التѧѧي  يكѧѧون مѧѧؤجر المحѧѧل التجѧѧاري مѧѧسؤولا بالتѧѧضامن مѧѧ: 209 المѧѧادة

 أشهر من تѧاريخ  6يعقدها هذا الأخير بمناسبة استغلال المتجر وذلك لغاية نشر عقد تأجير التسيير وطيلة مدة     

 .النشر

  

 على عقود تأجير التѧسيير المبرمѧة بѧين الѧوآلاء            209 و 206 و 205 لا تسري أحكام المواد      : 210 المادة

ي عنوان آان بإدارة محل تجاري بشرط أن يرخص لهم لأغراض هذه العقѧود مѧن        القضائيين المكلفين تحت أ   

 .السلطة التي أسندت لهم الوآالة وأن يتمموا إجراءات النشر المقررة أعلاه
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 إن انتهاء تأجير التسيير يجعل الديون التي قام بعقѧدها المѧستأجر المѧسير طيلѧة مѧدة التѧسيير              : 211 المادة
 .ل التجاري أو المؤسسة الحرفية حالة الأداء فوراوالخاصة باستغلال المح

  
  

 يعد باطلا، آل عقد بتأجير التسيير أو اتفاق آخر يتضمن شروطا مماثلة وافق عليها المالѧك                 : 212 المادة
أو المستغل للمحل التجاري دون أن تتوفر فيها الشروط المنصوص عليها في المواد المشار إليه أعѧلاه، غيѧر                   

 .متعاقدين التمسك بهذا البطلان تجاه الغيرأنه لا يجوز لل
ويترتѧѧب علѧѧى الѧѧبطلان المنѧѧصوص عليѧѧه فѧѧي الفقѧѧرة الѧѧسابقة بالنѧѧسبة للمتعاقѧѧدين سѧѧقوط الحѧѧق الѧѧذي قѧѧد        
يحصلون عليه من جراء الأحكام المتعلقѧة بالإيجѧارات التجاريѧة المحѧددة للعلاقѧات التѧي تقѧوم بѧين المѧؤجرين                  

ديѧد إيجѧارات العقѧارات أو الأمѧاآن ذات الاسѧتعمال التجѧاري أو الѧصناعي        والمستأجرين وذلك فيما يتعلق بتج  
 .أو الحرفي

  
  

 يجѧѧوز أن يكѧѧون الѧѧثمن المحѧѧدد فѧѧي عقѧѧد تѧѧأجير التѧѧسيير محѧѧلا لإعѧѧادة النظѧѧر فيѧѧه آѧѧل ثѧѧلاث  : 213 المѧѧادة
 .سنوات على غرار مادة الإيجارات

  
  

 أن يبلѧѧغ الطѧѧرف الآخѧѧر بموجѧѧب  يجѧѧب علѧѧى الطѧѧرف الѧѧذي يرغѧѧب فѧѧي طلѧѧب إعѧѧادة النظѧѧر: 214 المѧѧادة
  .رسالة موصى عليها مع طلب علم الوصول أو بموجب إجراء غير قضائي

  
  
 الثالث الكتاب

  في الإفلاس والتسوية القضائية ورد الاعتبار
 والتفليس وما عداه من جرائم الإفلاس

  

 الأول الباب
 في الإفلاس والتسوية القضائية

  

 الأول الفصل
 لدفعفي إعلان التوقف عن ا

  
  
  

لѧو لѧم يكѧن تѧاجرا، إذا       يتعين علѧى آѧل تѧاجر أو شѧخص معنѧوي خاضѧع للقѧانون الخѧاص و            : 215 المادة
 افتتѧѧاح إجѧѧراءات التѧѧسوية القѧѧضائية أو   قѧѧصدتوقѧѧف عѧѧن الѧѧدفع أن يѧѧدلي بѧѧإقرار فѧѧي مѧѧدى خمѧѧسة عѧѧشر يومѧѧا  

 .الإفلاس
  
  

 الѧѧدائن فѧѧلاس بنѧѧاء علѧѧى تكليѧѧف     آѧѧذلك التѧѧسوية القѧѧضائية أو الإ  تفѧѧتح يمكѧѧن أن   )معدلѧѧة ( : 216 المѧѧادة
  .بالحضور آيفما آانت طبيعة دينه، ولا سيما ذلك الدين الناتج عن فاتورة قابلة للدفع في أجل محدد

  )1 (. أو استدعائه قانونانيللمدويمكن المحكمة أن تتسلم القضية تلقائيا بعد الاستماع 
  

__________  
  
  ) 3. ص25/04/1993 مؤرخة في 27ر .ج (25/04/1993خ في  المؤر08-93 رقم بالمرسوم التشريعيعدلت ) 1(
  

  : آما يلي 26/09/1975 المؤرخ في 59-75الأمر رقم حررت في ظل 
  .يجوز أيضا افتتاح التسوية القضائية أو الإفلاس بناء على تكليف بالحضور صادر من دائن مهما آانت طبيعة الدين

  .عد الاستماع إلى المدين أو استدعائه قانونافللمحكمة أن تحكم في الأمر دائما و تلقائيا ب


